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第一章 债券概况 

一、核准文件和核准规模 

发行人经上海证券交易所“上证函[2023]1983 号”文批准，于 2024 年 1 月 22

日非公开发行了 2.40 亿元的私募债 24 创鸿 D1。 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2024]675 号”文批准，于

2024 年 7 月 25 日公开发行了 5.00 亿元的一般公司债 24 创鸿 G1。 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2024]675 号”文批准，于

2024 年 11 月 13 日公开发行了 9.20 亿元的一般公司债 24 创鸿 G2。 

二、发行主体名称 

中文名称：江苏创鸿资产管理有限公司 

三、债券的主要条款 

江苏创鸿资产管理有限公司发行的由华泰联合证券担任受托管理人的债券

包括：24创鸿D1，债券具体情况见下表： 

债券简称 24创鸿D1 

债券名称 
江苏创鸿资产管理有限公司2024年面向专业投资者非公开发行短期公

司债券(第一期) 
核准文件和核准规

模 
上证函[2023]1983号，不超过20.00亿元 

债券期限 1年期 

发行规模 2.40亿元 

债券利率 2.85% 

还本付息方式 
到期一次性还本付息。本期债券本息支付将按照债券登记机构的有关规定

来统计债券持有人名单，本息支付的具体事项按照债券登记机构的相关规

定办理。 

付息日 
本期债券的付息日为2025年1月24日。（如遇法定节假日或休息

日，则顺延至其后的第1个交易日，顺延期间不另计息） 

担保方式 无 

发行时信用级别 主体AA+，债券无评级 
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跟踪评级情况 主体AA+，债券无评级 

江苏创鸿资产管理有限公司发行的由华泰联合证券担任受托管理人的债券

包括：24创鸿G1，债券具体情况见下表： 

债券简称 24创鸿G1 

债券名称 
江苏创鸿资产管理有限公司2024年面向专业投资者公开发行公司债券

(第一期) 
核准文件和核准规

模 
证监许可[2024]675号，不超过14.20亿元 

债券期限 5年期 

发行规模 5.00亿元 

债券利率 2.53% 

还本付息方式 

本期债券按年付息、到期一次还本。利息每年支付一次，最后一期利息随

本金一起支付。本期债券的本息兑付将按照中国证券登记结算有限责任公

司上海分公司的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具

体安排按照中国证券登记结算有限责任公司上海分公司的相关规定办理。 

付息日 
本期债券的付息日为2025年至2029年间每年的7月29日。（如遇法

定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个交易日，顺延期间不另

计息） 

担保方式 无 

发行时信用级别 主体AA+，债券无评级 

跟踪评级情况 主体AA+，债券无评级 

江苏创鸿资产管理有限公司发行的由华泰联合证券担任受托管理人的债券

包括：24创鸿G2，债券具体情况见下表： 

债券简称 24创鸿G2 

债券名称 
江苏创鸿资产管理有限公司2024年面向专业投资者公开发行公司债券

(第二期) 
核准文件和核准规

模 
证监许可[2024]675号，不超过14.20亿元 

债券期限 3年期 

发行规模 9.20亿元 

债券利率 2.68% 

还本付息方式 

本期债券按年付息、到期一次还本。利息每年支付一次，最后一期利息随

本金一起支付。本期债券的本息兑付将按照中国证券登记结算有限责任公

司上海分公司的有关规定来统计债券持有人名单，本息支付方式及其他具

体安排按照中国证券登记结算有限责任公司上海分公司的相关规定办理。 
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付息日 
本期债券的付息日为2025年至2027年间每年的11月15日。（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第1个交易日，顺延期间不

另计息） 

担保方式 无 

发行时信用级别 主体AA+，债券无评级 

跟踪评级情况 主体AA+，债券无评级 
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第二章 债券受托管理人履职 

报告期内，华泰联合证券严格按照《公司债券发行与交易管理办法》《公司

债券受托管理人执业行为准则》《公司债券存续期信用风险管理指引》等相关法

律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及与发行人签署的《受托管理协议》，

持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、偿债保障措施实施情况等，并

督促发行人履行公司债券募集说明书、受托管理协议中所约定的义务，积极行使

债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。在债券受托管理期内，受托

管理人履职基本情况如下： 

1、持续督促发行人履行信息披露义务 

受托管理人督促发行人按时完成定期信息披露、及时履行临时信息披露义务。

报告期内，发行人于2024年4月30日在上海证券交易所网站披露了年度报告，于

2024年8月30日在上海证券交易所网站披露了中期报告。 

2、监督发行人募集资金使用情况 

报告期内，受托管理人持续监督并定期检查发行人公司债券募集资金的接收、

存储、划转和使用情况，监督募集资金专项账户运作情况，并向发行人传达法律

法规规定、监管政策要求和市场典型案例，提示按照核准用途合法合规使用募集

资金。经核查，债券募集资金实际用途与核准用途一致。 

3、持续关注发行人的资信状况 

监测发行人是否发生重大事项，按月定期全面核查发行人重大事项发生情况，持

续关注发行人各项信息资料。报告期内，发行人未出现《执业行为准则》第十一条规定和

《受托管理协议》约定的重大事项。 

4、债券持有人会议召集情况 

受托管理人按照《受托管理协议》、《债券持有人会议规则》约定履行受托管理职责，

报告期内发行人未发生需召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有人会议。 

5、督促发行人自查工作 

受托管理人督促发行人主动开展自查工作，并向江苏证监局提交了自查报

告。 
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6、存续期信用风险管理工作情况 

根据《受托管理协议》约定，受托管理人每年对发行人进行回访，监督募集

说明书约定义务的执行情况。报告期内，受托管理人保持与发行人的沟通交流。 
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第三章 发行人 2024 年度经营和财务状况 

一、发行人基本情况 

中文名称：江苏创鸿资产管理有限公司 

法定代表人：李旻 

注册日期：2014年12月16日 

注册资本：人民币315,400万元 

住所：泰州市高港区泰高公路西侧 

企业类型：有限责任公司（地方国有企业） 

信息披露事务负责人：朱宝生 

联系电话：0523-86963406 

传真：0523-86963191 

邮政编码：225321 

经营范围：从事政府授权范围内的国有资产经营、资产运作;房屋建筑工程

施工;房地产开发经营;城市基础设施建设工程施工;土地管理;旅游景点经营管理。

(依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动) 

二、发行人历史沿革 

1、发行人设立情况 

发行人前身为泰州市高港区公有资产管理中心，系由泰州市港城建设投资发 

展中心于 2010 年 8 月 13 日投资设立，并领取了泰州市高港工商行政管理局核发

的 321203000041960 号《企业法人营业执照》。发行人设立时注册资本为人民币

400 万元，由泰州市港城建设资发展中心于 2010 年 8 月 9 日之前缴足。 

此次出资业经南京益诚会计师事务所出具宁益诚验字【2010】tz-064《验资

报告》验证，本期出资后发行人股权结构情况如下表： 

序号 股东名称 出资额（万元） 持股比例 

1 泰州市港城建设投资发展中心 400.00 100.00% 

合计 400.00 100.00% 



10

2、发行人主要历史沿革事件 

序号 发生时间 事件类型 基本情况 

1 2010 年 12 月 12 日 股权转让 

2010 年 12 月 12 日，根据泰州市高港区人民政府出具的泰高

政发【2010】135 号文件，决定将泰州市港城建设投资发展中

心持有的泰州市高港区公有资产管理中心 100%的股权无偿

划转至泰州市高港区城市水利投资开发有限公司。 

2 2011 年 10 月 25 日 股东更名 
2011 年 10 月 25 日，发行人股东泰州市高港区城市水利投资

开发有限公司将名称变更为江苏望涛投资建设有限公司。 

3 2013 年 3 月 8 日 增资 
2013 年 3 月 8 日，江苏望涛投资建设有限公司以货币方式实

缴注册资本 15,000.00 万元，出资后累计实缴注册资本人民币

15,400.00 万元。 

4 2015 年 12 月 29 日 股权转让 

2015 年 12 月 29 日，根据泰州市高港区人民政府出具的关于

同意变更发行人出资人的批复（泰高政复【2015】23 号），

同意将发行人出资人由江苏望涛投资建设有限公司变更为泰

州市高港区国有资产管理中心 

5 2017 年 8 月 23 日 
改制、更

名 

2017 年 8 月 23 日，根据泰州市高港区国有资产管理中心出具

的泰高国资复【2017】1 号文件《关于同意变更泰州市高港区

公有资产管理中心名称及企业性质等的批复》，同意泰州市

高港区公有资产管理中心名称变更为江苏创鸿资产管理有限

公司，企业性质由全民所有制变更为国有有限公司。 

6 2019 年 8 月 8 日 股东变更 
2019 年 8 月 8 日，经泰州市人民政府、泰州市国资委批准，

发行人股东由泰州市高港区国有资产管理中心变更为泰州市

政府国有资产监督管理委员会 

7 2019 年 9 月-2020 年 6 月 增资 

2019 年 9 月 29 日，发行人注册资本新增 300,000.00 万元，均

由泰州市政府国有资产监督管理委员会认缴出资。2019 年 12
月，泰州市政府国有资产监督管理委员会以货币资金形式实

缴出资 150,000.00 万元；2020 年 6 月，泰州市政府国有资产

监督管理委员会再次以货币资金形式实缴出资 150,000.00 万

元。出资后累计实缴注册资本人民币 315,400.00 万元。 

 

三、发行人 2024 年度经营情况 

1、发行人经营情况简介 

发行人作为泰州市重要的国有企业之一，主要业务包括工程施工业务、园

区经营业务、国有资产经营业务、土地改造业务和热力销售业务等。 

经营范围：从事政府授权范围内的国有资产经营、资产运作；房屋建筑工

程施工；房地产开发经营；城市基础设施建设工程施工；土地管理；旅游景点经

营管理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 
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2、发行人报告期内经营概况 

2024 年度，公司全年实现营业收入 46.87 亿元，较上年增加 9.81%；净利润

为 5.42 亿元，较上年增加 9.26%；加权平均净资产收益率 2.17%。 

单位：万元 

业务类别 营业收入 营业支出 营业利润率 
营业收入比

上年增减 
营业支出比上

年增减 

工程施工 236,800.87 205,913.80 13.04% 16.82% 16.82% 

园区经营业务 81,721.55 73,410.88 10.17% 2.21% 2.21% 

商贸业务 6,204.57 5,155.21 16.91% 100.00% 100.00% 

国有资产经营 45,788.25 20,678.06 54.84% -8.01% -0.25% 

热力销售 19,771.54 15,690.33 20.64% -12.05% -16.11% 

土地改造业务 65,027.59 58,414.61 10.17% 2.21% 2.21% 

酒店业务 3,364.44 3,123.67 7.16% -4.72% -16.63% 

绿化业务 2,443.69 948.50 61.19% 5.89% -0.32% 

驾校培训业务 -- -- -- -100.00% -100.00% 

房屋销售 1,607.03 1,533.99 4.55% 72.20% 72.20% 

其他业务 5,977.28 2,712.36 54.62% 605.55% 144.56% 

合计 468,706.82 387,581.42 17.31% 9.81% 10.23% 

四、发行人 2024 年度财务情况 

截至2024年末，公司资产638.44亿元，较上年末减少0.12%；负债为388.30亿

元，较上年末减少0.43%。2024年公司营业总收入为46.87亿元，较上年增加9.81%，

净利润为5.42亿元，较上年增加9.26%。 

项目 2024 年末/2024 年度 2023 年末/2023 年度 变动比率 

总资产（亿元） 638.44 639.21 -0.12% 
总负债（亿元） 388.30 389.99 -0.43% 
全部债务（亿元） 347.88 320.34 8.60% 
所有者权益（亿元） 250.14 249.22 0.37% 
营业总收入（亿元） 46.87 42.68 9.81% 
利润总额（亿元） 6.78 6.15 10.38% 
净利润（亿元） 5.42 4.96 9.26% 
扣除非经常性损益后净利润（亿元） 5.52 5.23 5.54% 
归属于母公司所有者的净利润（亿元） 3.43 3.00 14.20% 
经营活动产生现金流量净额（亿元） -1.55 1.46 -205.70% 
投资活动产生现金流量净额（亿元） -1.17 -0.17 -577.13% 
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筹资活动产生现金流量净额（亿元） -5.52 0.60 -1014.90% 
流动比率（倍） 3.35 2.99 11.99% 
速动比率（倍） 1.10 1.16 -4.84% 
资产负债率（%） 60.82 61.01 -0.31% 
债务资本比率（%） 58.17 57.65 0.90% 
营业毛利率（%） 17.31 17.62 -1.76% 
平均总资产回报率（%） 1.40 1.34 4.11% 
加权平均净资产收益率（%） 2.17 1.98 9.32% 
扣除非经常性损益后加权平均净资产

收益率（%） 
2.21 2.09 5.60% 

EBITDA（亿元） 11.66 11.47 1.70% 
EBITDA 全部债务比（倍） 0.03 0.03 -6.35% 
EBITDA 利息保障倍数（倍） 0.54 0.51 6.15% 
应收账款周转率（倍） 0.42 0.37 11.26% 
存货周转率（倍） 0.12 0.12 -1.30% 

 

说明： 
1、全部债务＝长期借款+应付债券+短期借款+交易性金融负债+应付票据+应付短期债券+
一年内到期的非流动负债 
2、加权平均净资产收益率及扣除非经常性损益的加权平均净资产收益率均根据中国证监

会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第9号——净资产收益率和每股收益的计算及

披露》（2010年修订）计算； 
3、EBITDA=利润总额+计入财务费用的利息支出+固定资产折旧+摊销 
4、EBITDA全部债务比=EBITDA/全部债务 
5、EBITDA利息保障倍数=EBITDA/（资本化利息+计入财务费用的利息支出） 
6、债务资本比率=全部债务/（全部债务+所有者权益） 
7、应收账款周转率=营业收入/[（期初应收账款余额+期末应收账款余额）/2] 
8、存货周转率=营业成本/[（期初存货余额+期末存货余额）/2] 
9、流动比率=流动资产/流动负债 
10、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 
11、资产负债率=负债总额/资产总额 
12、营业毛利率=（营业收入-营业成本）/营业收入 
13、平均总资产回报率=（利润总额+计入财务费用的利息支出）/[（资产总额年初数+资产

总额年末数）/2]
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第四章 发行人募集资金使用和披露的核查情况 

一、债券募集资金情况 

发行人经上海证券交易所“上证函[2023]1983号”文批准，于2024年1月22

日非公开发行了2.40亿元的私募债24创鸿D1，债券扣除承销费用后的募集资金，

已汇入发行人开设的专项账户内。 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2024]675号”文批准，于2024

年7月25日公开发行了5.00亿元的一般公司债24创鸿G1，债券扣除承销费用后的

募集资金，已汇入发行人开设的专项账户内。 

发行人经中国证券监督管理委员会“证监许可[2024]675号”文批准，于2024

年11月13日公开发行了9.20亿元的一般公司债24创鸿G2，债券扣除承销费用后的

募集资金，已汇入发行人开设的专项账户内。 

二、债券募集资金实际使用情况 

对于24创鸿D1，公司在江苏银行股份有限公司泰州分行、泰州姜堰锡州村

镇银行股份有限公司、中国民生银行股份有限公司泰州医药高新区支行、南京银

行股份有限公司泰州高港支行和温州银行上海分行设立本期债券募集资金专项

账户，本期债券募集资金到账后，公司根据募集资金专项账户使用规定及《募集

资金及偿债资金监管协议》相关要求，用于偿还发生到期、赎回或回售等情形的

公司债券的本金，与《江苏创鸿资产管理有限公司2024年面向专业投资者非公开

发行短期公司债券（第一期）募集说明书》中约定的募集资金使用计划相一致，

募集资金使用计划明细如下： 

单位：亿元 

发行主体 债券简称 还款金额 回售日 

江苏创鸿资产管理有限公司 23 创鸿 D1 2.40 2024/02/28 

合计 - 2.40  

截至本报告出具日，该期债券募集资金已使用完毕。 

对于24创鸿G1，公司在中国光大银行股份有限公司泰州分行、杭州银行股
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份有限公司南京迈皋桥支行和江苏银行泰州高港支行设立本期债券募集资金专

项账户，本期债券募集资金到账后，公司根据募集资金专项账户使用规定及《募

集资金及偿债资金监管协议》相关要求，用于偿还发生到期、赎回或回售等情形

的公司债券的本金，与《江苏创鸿资产管理有限公司2024年面向专业投资者公开

发行公司债券（第一期）募集说明书》中约定的募集资金使用计划相一致，募集

资金使用计划明细如下： 

单位：亿元 

发行主体 债券简称 还款金额 回售日 

江苏创鸿资产管理有限公司 21 创鸿 03 5.00 2024/08/12 

合计 - 5.00  

截至本报告出具日，该期债券募集资金已使用完毕。 

对于24创鸿G2，公司在南京银行股份有限公司泰州分行、上海银行股份有

限公司南京分行、苏州银行股份有限公司泰州分行和温州银行股份有限公司上海

分行设立本期债券募集资金专项账户，本期债券募集资金到账后，公司根据募集

资金专项账户使用规定及《募集资金及偿债资金监管协议》相关要求，用于偿还

发生到期、赎回或回售等情形的公司债券的本金，与《江苏创鸿资产管理有限公

司2024年面向专业投资者公开发行公司债券（第二期）募集说明书》中约定的募

集资金使用计划相一致，募集资金使用计划明细如下： 

单位：亿元 

发行主体 债券简称 还款金额 回售日 

江苏创鸿资产管理有限公司 21 创鸿 04 4.20 2024/11/23 

江苏创鸿资产管理有限公司 21 创鸿 05 5.00 2024/11/29 

合计 - 9.20  

截至本报告出具日，该期债券募集资金已使用完毕。 

三、募集资金专项账户运作情况 

公司在募集资金监管银行设立债券募集资金专项账户。在银行设立募集资金

使用专项账户以来，该账户运作正常。公司严格按照募集说明书承诺的用途和金

额安排使用募集资金，并由监管银行和受托管理人对专项账户进行共同监管确保

公司严格按照募集资金用途进行使用。 
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第五章 发行人信息披露义务履行的核查情况 

一、发行人信息披露义务履行情况 

2024 年度，发行人按照主管机关的相关要求披露了以下公告： 

 

1. 《江苏创鸿资产管理有限公司公司债券 2023 年年度报告》（2024.4.30） 

2. 《江苏创鸿资产管理有限公司公司债券 2024 年中期报告》（2024.8.30） 

 

二、募集说明书中约定的其他义务的执行情况 

不适用。 
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第六章 发行人偿债意愿和能力分析 

截至本报告出具之日，发行人发行的各类债券及债务融资工具均未出现延迟

支付到期利息及本金的情况，2024 年以来，发行人不断优化经营策略、调整资

产配置、把握发展机遇、防范金融风险，经营管理各项工作有序进展，发行人偿

债意愿及偿债能力正常。 
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第七章 增信措施的有效性分析 

24 创鸿 D1、24 创鸿 G1、24 创鸿 G2 为无担保债券。 
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第八章 债券本息偿付情况 

报告期内，不涉及 24 创鸿 D1、24 创鸿 G1 和 24 创鸿 G2 的本息偿付。 
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第九章 债券持有人会议召开情况 

2024 年度，发行人未发生须召开债券持有人会议的事项，未召开债券持有

人会议。 
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第十章 可能影响偿债能力的重大事项及受托管理人

采取措施及相应成效 

一、担保情况 

截至2024年末，公司对外担保余额208.67亿元。 

二、其他重大事项 

报告期内，发行人未发生可能影响其偿债能力或债券价格的重大事项。 

三、受托管理人 

2024 年度，债券的受托管理人未发生变动。 

2024 年度，债券的受托管理人华泰联合证券依据《公司债券发行与交易管

理办法》《公司债券受托管理人执业行为准则》《公司债券存续期信用风险管

理指引》和其他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及本次债券

《受托管理协议》的约定，履行了受托管理职责，持续跟踪发行人的资信状

况、募集资金使用情况、公司债券本息偿付情况、偿债保障措施实施情况等，

并监督发行人对公司债券募集说明书、受托管理协议中所约定义务的执行情

况。 
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（本页无正文，为《江苏创鸿资产管理有限公司公司债券 2024 年度受托管理事

务报告》之盖章页） 

 

华泰联合证券有限责任公司 

   年   月   日 

 


