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上海证券交易所文件 
 

 

上证上审（再融资）〔2023〕180 号 

─────────────── 

 
 
关于上海大名城企业股份有限公司向特定 

对象发行股票申请文件的审核问询函 

 

上海大名城企业股份有限公司、申万宏源证券承销保荐有限责任

公司： 

根据《证券法》《上市公司证券发行注册管理办法》《上海

证券交易所上市公司证券发行上市审核规则》等有关法律、法规

及本所有关规定等，本所审核机构对上海大名城企业股份有限公

司（以下简称发行人或公司）向特定对象发行股票申请文件进行

了审核，并形成了首轮问询问题。 

 

1.关于认购对象 

根据申报材料，发行人控股股东名城控股集团、实际控制人
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俞培俤以及实际控制人之一致行动人俞凯参与本次向特定对象

发行认购，合计认购股数不超过 30,000 万股，其中名城控股集

团认购不超过 11,000 万股、俞培俤认购不超过 10,000 万股、俞

凯认购不超过 9,000 万股。三者均承诺认购本次发行的股票自发

行结束之日起 36 个月内不得转让。 

请发行人说明：（1）本次董事会确定实际控制人之一致行

动人俞凯为认购对象是否符合《上市公司证券发行注册管理办法》

第 57 条的相关规定；名城控股集团、俞培俤和俞凯的认购数量

是否符合《上海证券交易所上市公司证券发行与承销业务实施细

则》第 35 条关于认购数量和数量区间的相关规定；（2）名城控

股集团、俞培俤和俞凯用于本次认购的资金来源，是否为自有资

金；（3）名城控股集团、俞培俤和俞凯及其关联方从定价基准

日前六个月至本次发行完成后六个月内是否存在减持公司股票

的情况或减持计划，如是，该等情形是否违反《证券法》关于短

线交易的有关规定，如否，请出具承诺并披露；（4）本次发行

完成后，名城控股集团、俞培俤和俞凯在公司拥有权益的股份比

例，相关股份锁定期限是否符合上市公司收购等相关规则的监管

要求。 

请保荐机构及发行人律师核查并发表意见，并就发行人是否

符合《监管规则适用指引——发行类第 6 号》第 9 条的相关规定

发表明确意见。 

2.关于本次募投项目 

根据申报材料，1）截至 2022 年 9 月 30 日，发行人报告期
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内在建房地产开发项目共计 17 个，拟建房地产开发项目共计 4

个。本次募集资金拟投入“松江区永丰街道 H 单元 H24-07 号地

块项目（大名城映云间）”“青浦区朱家角镇 D06-01 地块项目

（大名城映湖）”等 5 个在建房地产开发项目和补充流动资金；

2）本次 5 个项目已取得了备案、不动产权证书、建设用地规划

许可证、商品房预售许可证等证明文件和资格文件；3）本次募

投项目均为已开工建设并取得部分预售证的住宅类项目，均将于

2023 年年度内陆续建成交付，预计交付时间为 2023 年 3 月、4

月及 9 月。 

请发行人说明：（1）本次募集资金投向前述 5 个房地产项

目的主要考虑，5 个房地产开发项目的项目类型，销售对象，开

工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工交付时间，是

否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目或经济适用房、棚

户区改造、旧城改造拆迁安置住房建设；（2）发行人是否已建

立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能确保募集资金专项

用于上述所披露的募投项目；是否会使用本次募集资金用于拿地

拍地或开发新楼盘等增量项目、是否用于政策支持的房地产业务；

（3）结合相关项目预售资金运行情况等说明是否存在资金挪用

等违法违规情形及解决整改措施；（4）本次募投项目是否已取

得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件；

后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无

法取得的风险；（5）本次募投项目是否存在交付困难或无法交

付的重大不利风险以及发行人的风险应对措施，并进行风险提示。 
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请保荐机构和发行人律师核查并发表意见。 

3.关于融资规模及效益测算 

根据申报材料，1）本次向特定对象发行股票募集资金总额

不超过 300,000 万元，拟投入大名城映云间、大名城映湖等 5 个

房地产开发项目以及补充流动资金；2）发行人本次募集资金用

于补充流动资金金额为 90,000 万元，截至报告期末，发行人货

币资金余额为 327,015.68 万元；3）发行人已对各项目投资额、

预计经济效益进行估算，项目投资主要为土地成本、其他开发成

本和营销、管理费用。 

请发行人说明：（1）本次募投各项目尚需投资金额的具体

构成、测算依据及过程，拟使用募集资金投入的具体内容，是否

为资本性支出；结合公司财务状况、经营情况、现金流、募投项

目的建设情况及预计交付时间、募集资金使用安排等说明募集资

金投入和规模的必要性、合理性，是否存在置换董事会决议日前

已投入资金的情形；（2）募集资金补充流动资金的测算依据，

结合期末持有大额货币资金的使用安排、补充流动资金的具体用

途、营运资金缺口等分析募集资金补流的必要性与合理性；结合

本次募投项目中非资本性支出的金额情况，测算本次募投项目中

实际补充流动资金的具体数额及其占本次拟募集资金总额的比

例，是否超过 30%；（3）募投项目效益测算过程及测算依据，

效益测算是否谨慎；（4）公司针对上述事项履行的决策程序及

信息披露情况。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见。 
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4.关于经营情况 

根据申报材料，1）报告期各期，发行人营业收入分别为

1,304,316.65 万元、 1,483,694.28 万元、 766,122.46 万元和

359,471.03 万元；归母净利润分别为 74,355.91 万元、44,817.18

万元、-41,234.47 万元及 3,676.43 万元；2）各期公司销售毛利率

分别为 27.12%、17.78%、17.68%和 22.88%，低于同行业可比公

司的平均水平；3）报告期内，公司经营活动产生的现金流量净

额分别为 1,030,037.04 万元、-241,679.55 万元、653,371.65 万元、

49,555.30 万元。 

请发行人说明：（1）结合同行业可比公司、行业整体情况

等，量化分析报告期内发行人收入逐期大幅下降的原因，结合具

体影响因素分析 2021 年大额亏损、2022 年较 2021 年收入大幅

下滑而净利润扭亏为盈的原因与合理性；（2）量化分析公司销

售毛利率波动较大、毛利率低于同行业可比公司的原因及合理性；

（3）报告期内经营活动产生的现金流量净额各期波动较大的原

因；（4）结合报告期内业绩影响不利因素、期后业绩、公司土

地储备、后续投资开发计划及房地产行业政策、区域房地产市场

状况等，说明公司业绩是否存在持续大幅下滑的可能性，对公司

持续经营能力是否构成重大不利影响。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见。 

5.关于财务状况及偿债能力 

根据申报材料，截至 2022 年 9 月末，发行人合并口径资产

负债率为 67.00%，速动比率为 0.26。 
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请发行人说明：（1）剔除预收款后的资产负债率、净负债

率和现金短债比指标是否处于合理区间内；（2）最近一期末银

行授信、债券信用评级情况和还本付息情况，是否存在大额债务

违约、逾期等情况；（3）结合目前公司负债规模及结构、货币

资金、盈利能力、现金流状况及外部融资能力等，量化分析公司

的短期偿债压力，是否面临较大的债务偿付风险，相关风险是否

充分披露。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见。 

6.关于应收款项 

根据申报材料，1）报告期各期末应收账款账面价值分别为

24,010.34 万元、29,859.43 万元、36,433.19 万元和 27,348.89 万

元，各期末按单项计提坏账准备的应收账款主要为政府补助购房

款金额分别为 22,731.87 万元、22,571.96 万元、22,334.28 万元、

21,707.17 万元，2019 年坏账准备计提比例为 10%、2020 年、2021

年、2022 年坏账准备计提比例为 20%，各期按组合计提坏账准

备的应收账款坏账准备计提比例分别为 0、0.01%、0.38%、1.03%；

2）报告期各期末公司其他应收款账面价值分别为 160,948.71 万

元、80,937.13 万元、36,165.66 万元和 44,238.36 万元，主要为合

作项目款、垫付款及押金、保证金；其中 2020 年 3 月 30 日，公

司将对兰州高科、兰州高新因股权转让及股东借款形成的债权权

利，合计 55,453.00 元全部转让于中建七局，以抵销应付中建七

局的工程结算款。 

请发行人说明：（1）结合相关政府补助政策说明公司应收
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政府补助购房款的确认依据及准确性，各期末金额保持稳定的合

理性，应收政府补助购房款坏账准备计提比例的确认依据；结合

账龄、应收账款周转率、期后回款、坏账准备计提政策、同行业

可比公司情况等说明各期末坏账准备计提是否合理、充分；（2）

各期末其他应收账款各类别的金额、账龄、坏账准备计提情况，

长账龄其他应收款的可回收性、坏账准备计提是否充分；（3）

2020 年公司与中建七局债权转让与债权债务抵消的背景、履行

的内部决策程序，债权债务抵消的真实性，公司是否存在被追偿

的风险。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见。 

7.关于财务性投资 

根据申报材料，截至最近一期末，发行人认定交易性金融资

产、其他权益工具投资及部分长期股权投资共计 96,910.17 万元

为财务性投资；另外，发行人持有六妙白茶股份有限公司 15%的

股权，该股权投资 3,217.79 万元未认定为财务性投资。 

请发行人说明：（1）六妙白茶与发行人的合作情况，结合

六妙白茶向公司的销售规模及销售占比进一步说明六妙白茶是

否属于围绕公司产业链上下游以获取技术、原料或渠道为目的的

产业投资，未认定为财务性投资的依据是否充分；（2）公司开

展私募股权业务的背景及原因，目前的经营规模和状况，发行人

作为私募投资基金管理人管理的相关产品具体情况，产品的设立、

募资来源、投向等是否合法合规，以及未来该类业务的发展计划；

（3）公司最近一期末是否持有金额较大、期限较长的财务性投
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资（包括类金融业务）情形，自本次发行相关董事会决议日前六

个月起本次发行前，公司实施或拟实施的财务性投资及类金融业

务的具体情况，相关财务性投资是否已从本次募集资金总额中扣

除。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见，并就发行人

是否符合《证券期货法律适用意见第 18 号》第 1 条、《监管规

则适用指引——发行类第 7号》第 1条的相关规定发表明确意见。 

8.关于其他 

8.1 根据申报材料，1）报告期各期末存货账面余额分别为

3,023,473.69 万元、2,859,945.88 万元、2,644,914.65 万元和

2,726,243.16 万元，2021 年末公司大额计提存货跌价准备；2）

报告期各期末，公司投资性房地产账面价值分别为 230,631.42 万

元、268,802.51 万元、303,221.89 万元和 316,713.81 万元，逐期

增加。 

请发行人说明：（1）结合主要楼盘所在地的房产销售价格

波动趋势分析 2021 年末大额存货跌价准备计提的测算过程、依

据及合理性，是否存在延迟或提前计提跌价准备的情形；结合公

司存量项目所处区域房地产市场情况和发展趋势、同行业可比公

司的情况，分析公司各期末存货跌价准备计提的充分性；（2）

各期投资性房地产的具体内容、核算计量方法，是否符合企业会

计准则的要求。 

请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见。 
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8.2 根据申报材料及公开资料，1）发行人子公司兰州高新开

发建设有限公司被列为被执行人；2）发行人及其子公司近三年

受到金额在 1 万元以上的行政处罚共计 8 项。 

请发行人说明：（1）是否存在应披露未披露的诉讼、仲裁，

相关事项对发行人经营、财务状况、未来发展的影响；（2）报

告期内所涉行政处罚的具体事由、处罚情况及整改情况，是否构

成严重损害投资者合法权益或者社会公共利益的重大违法行为。 

请保荐机构和发行人律师核查并发表明确意见。 

8.3 请发行人说明是否存在教育培训、文化传媒、互联网、

新能源汽车等业务，若是，请说明相关业务的具体内容、经营模

式、收入利润占比等情况，以及后续业务开展的规划安排。 

请保荐机构核查并发表明确意见。 

8.4 请保荐机构核查与发行人及本次发行相关的重大媒体质

疑、舆情情况，并发表明确意见。 

 

 

请发行人区分“披露”及“说明”事项，披露内容除申请豁免外，

应增加至募集说明书中，说明内容是问询回复的内容，不用增加

在募集说明书中；涉及修改募集说明书等申请文件的，以楷体加

粗标明更新处，一并提交修改说明及差异对照表；请保荐机构对

发行人的回复内容逐项进行认真核查把关，并在发行人回复之后

写明“对本回复材料中的公司回复，本机构均已进行核查，确认

并保证其真实、完整、准确”的总体意见。 
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上海证券交易所 

二〇二三年三月三十一日 
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