
1 

 

证券代码：603682         证券简称：锦和商管         公告编号：2024-008 

上海锦和商业经营管理股份有限公司 

关于 2024 年度日常关联交易的公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述 

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示：  

 是否需要提交股东大会审议：是 

 公司2024年与关联方进行的日常关联交易符合公司实际经营的需要，交易

遵循公允合理的定价原则，预计关联交易金额占公司2023年年末经审计净

资产绝对值的比例超过5%，主要是公司正常经营需要所致。预计大部分

关联交易业务系出售商品和提供劳务，预计将增厚公司营业收入，不会对

公司的独立性产生影响，不会对关联方产生较大依赖。 

 

一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易履行的审议程序 

2024 年 3 月 29 日，上海锦和商业经营管理股份有限公司（以下简称“公司”）

召开第四届董事会独立董事第一次专门会议及第四届董事会第二十四次会议，审

议通过了《关于 2024 年度日常关联交易预计的议案》，根据《上海证券交易所股

票上市规则》的相关规定，关联董事回避表决。 

本次日常关联交易事项尚需提交股东大会审议。
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（二）2023 年度日常关联交易预计和执行情况 

根据公司实际经营需要， 2023 年度日常关联交易预计情况如下： 

单位：万元 

关联交易类别 关联人 
2023 年度

预计金额 

2023 年度实

际发生金额 

预计金额与实

际发生金额差

异较大的原因 

出 售 商

品 和 提

供 劳 务

的 关 联

交易 

提供设计管理服

务、造价咨询服务

及装修改造咨询服

务 

上海广电股份浦东有限公司 3,000.00 2,664.93  

上海盛煦企业管理咨询有限公司 100.00 84.87 

 

提供物业管理服务 
南京广电锦和投资管理有限公司 220.00 208.38  

北京盛煦企业管理咨询有限公司 5.00 0.37  

委托管理 

上海锦和房地产经纪有限公司 65.00 54.73  

上海浙锦企业管理有限公司 400.00 325.03  

上海广电股份浦东有限公司 3,500.00 829.48 

受宏观环境影

响，招商去化

不及预期，公

司收取招商佣

金较预计有差

异 

北京锦越商业管理有限公司 400.00 383.64  

北京锡阁物业管理有限公司 1,000.00 787.29  

上海翌成公寓管理有限公司 10.00 3.10  

上海盛煦企业管理咨询有限公司 40.00 20.34  

上海翌里物业管理有限公司 400.00 147.82  

上海潼翊实业有限公司 10.00 0  

上海锦励实业有限公司 100.00 0  

上海丰明物业管理有限公司 5.00 3.50  

上海霞锦实业有限公司 200.00 71.49  

上海锦梅实业有限公司 65.00 49.60  

上海暻辉物业管理有限公司 1,650.00 452.06 

受宏观环境影

响，招商去化

不及预期，公

司收取招商佣

金较预计有差

异 

华胜国际置业开发（上海）有限公 60.00 8.47  
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司 

北京虹映物业管理有限公司 220.00 85.67  

小计 11,450 6,180.77  

采 购 商

品 和 接

受 劳 务

的 关 联

交易 

委托管理 上海佰舍企业管理有限公司 130.00 28.83  

住宿服务 其他关联方（注 1） 50.00 16.36 

 

小计 180.00 45.19  

其 他 事

项 

其他与关联自然人采购商品和接受劳务 30.00   

其他与关联法人或者其他组织采购商品和接受劳务 200.00 339.73  

其他与关联自然人出售商品和提供劳务 30.00   

其他与关联法人或者其他组织出售商品和提供劳务 200.00 272.46  

小计 460.00 612.19  

合计 12,090.00 6,838.15  

注：1、因关联交易的住宿服务为关联方（皆为公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏

珺对其有重大影响、共同控制或控制的企业）向公司提供的住宿、会务服务等服务。为了加

强公司选择住宿服务提供方的灵活性和独立性，且单个关联方发生的交易金额小，公司对住

宿服务关联交易金额进行统筹管理。 

2、上述表格数据如有尾差，系四舍五入造成。
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（三）2024 年日常关联交易预计金额和类别 

单位：万元 

关联交易类别 关联人 
2024 年度预

计金额 

本年年初至

披露日与关

联人累计已

发生的交易

金额 

2023 年度

实际发生金

额 

2023 年实

际发生金额

占同类业务

比例（%） 

2024 年预计金额与 2023 年实际发生额

发生较大的原因 

出售商品

和提供劳

务的关联

交易 

提供设计管理服务、

造价咨询服务及装

修改造咨询服务 

上海广电股份浦东

有限公司 
600.00 165.35 2,664.93 96.91 

随在建项目逐步收尾，收取设计费、造

价咨询服务费及装修改造咨询服务费相

应减少 

提供物业管理服务 
南京广电锦和投资

管理有限公司 
250.00 48.08 208.38 3.34   

委托管理 

上海浙锦企业管理

有限公司 
400.00 45.50 325.03 3.69   

上海广电股份浦东

有限公司 
5,600.00 246.44 829.48 9.42 

随整体市场环境企稳恢复，2024 年预计

增量业务增长 

北京锦越商业管理

有限公司 
400.00 84.65 383.64 4.36   

北京锡阁物业管理

有限公司 
1,100.00 148.17 787.29 8.94 

 

上海翌成公寓管理

有限公司 
300.00  3.10 0.04  

上海翌里物业管理

有限公司 
300.00 35.22 147.82 1.68  
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上海暻辉物业管理

有限公司 
1,800.00 124.16 452.06 5.14 

随整体市场环境企稳恢复，2024 年预计

增量业务增长 

北京虹映物业管理

有限公司 
200.00 19.06 85.67 0.97  

上海墨珲物业管理

有限公司 
400.00 42.25 223.00 2.53   

承租物业 

上海佰舍企业管理

有限公司 
300.00 14.96 12.15 0.02  

上海盛煦企业管理

咨询有限公司 
300.00  11.34 0.02  

小计 12,010.00 973.84 6,133.89 / / 

采购商品

和接受劳

务的关联

交易 

委托管理 
上海佰舍企业管理有

限公司 
50.00 

 
28.83 100.00   

住宿服务 其他关联方（注 1） 50.00 2.15 16.36 11.56  

小计 100.00 2.15 45.19 /   

其他事项 

其他与关联自然人采购商品和接受劳务 30.00  0.00  
除上述预计情况外，其他可能在 2024 年

度与公司发生关联采购的情形 

其他与关联法人或者其他组织采购商品和接

受劳务 
200.00   339.73   

除上述预计情况外，其他可能在 2024 年

度与公司发生关联采购的情形 

其他与关联自然人出售商品和提供劳务 30.00  0.00  
除上述预计情况外，其他可能在 2024 年

度与公司发生关联销售的情形 

其他与关联法人或者其他组织出售商品和提

供劳务 
500.00     272.46   

除上述预计情况外，其他可能在 2024 年

度与公司发生关联销售的情形 
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小计 760.00     612.19     

合计 12,870.00 975.99 6,791.27 /   

 

说明：表中： 1、“本年年初至披露日与关联人累计已发生的交易金额”中的“披露日”选取 2024 年 2 月 29 日， “本年年初至披露日与关联人累计已发

生的交易金额”未经审计。2、“其他关联方”为根据法律法规、企业会计准则及中国证监会、上海证券交易所的相关规定，本年度内将构成本公司关联方的

法人、非法人组织和自然人。3、其他关联方费用包括住宿服务、会务服务、接受劳务及其他相关服务，具体交易明细详见刊登于公司指定信息披露媒体

及上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）的 2023 年年度报告。4、上述表格数据如有尾差，系四舍五入造成 

注 1：关联交易的住宿服务为关联方（皆为公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对其有重大影响、共同控制或控制的企业）向公司提供的住宿、

会务服务等服务。由于该项下关联方数量较多，且单个关联方发生的交易金额小，为了加强公司选择住宿服务提供方的灵活性和独立性，公司对住宿服

务关联交易金额进行统筹管理。 
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二、关联各方介绍和关联关系 

1、上海广电股份浦东有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海广电股份浦东有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，基本情况如下： 

公司名称 上海广电股份浦东有限公司 

公司类型 有限责任公司（港澳台投资、非独资） 

注册资本 246000 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 1992 年 10 月 21 日 

住所 上海市徐汇区虹漕路68号43幢14楼B单元（名义楼层17楼）  

经营范围 许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件

或许可证件为准）一般项目：家用视听设备、通讯设备、办公设

备、家用电器、汽车零配件、机械零件、零部件、建筑材料、日

用品、五金产品、金属材料、日用百货等销售；非居住房地产租

赁；住房租赁；物业管理；停车场服务。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 603,081.07 

净资产 238,054.76 

营业收入 2,664.10 

净利润 -23,719.96 

 

2、南京广电锦和投资管理有限公司 

公司董事胡蓓担任南京广电锦和投资管理有限公司董事、副董事长，其构成

《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联法人，基本情况如下： 
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公司名称 南京广电锦和投资管理有限公司 

公司类型 有限责任公司 

注册资本 4500 万元 

法定代表人 宋蕾 

成立时间 2014 年 3 月 24 日 

住所 南京市秦淮区莫愁路329号 

经营范围 投资管理、企业管理、投资信息咨询（除经纪）、企业资产管理、

商务信息咨询、物业管理、品牌策划、停车场（库）管理。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（经审计） 

总资产 43,008.24 

净资产 -866.50 

营业收入 6,595.94 

净利润 461.84 

 

3、北京锦越商业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对北京锦越商业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，基本情况如下： 

公司名称 北京锦越商业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司(法人独资) 

注册资本 32700 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2008 年 3 月 24 日 

住所 北京市西城区广外大街180号2层 

经营范围 一般项目：商业综合体管理服务；物业管理；技术服务、技术开

发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；组织文化艺术

交流活动；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；非居住
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房地产租赁。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 58,381.44 

净资产 28,955.93 

营业收入 3,603.23 

净利润 -769.61 

 

4、上海浙锦企业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海浙锦企业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，基本情况如下： 

公司名称 上海浙锦企业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

注册资本 12000 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2018 年 8 月 30 日 

住所 上海市静安区康定路358号4幢106室 

经营范围 一般项目：企业管理；企业管理咨询；信息咨询服务（不含许可

类信息咨询服务）；企业形象策划；市场营销策划；广告设计、

代理；广告制作；广告发布；会议及展览服务；技术服务、技术

开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；信息技术咨

询服务；互联网销售（除销售需要许可的商品）；电子产品销售；

建筑材料销售；机械设备销售；非居住房地产租赁；物业管理。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 39,087.12 
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净资产 10,810.92 

营业收入 4,025.08 

净利润 361.60 

 

5、北京锡阁物业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对北京锡阁物业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下：  

公司名称 北京锡阁物业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司（法人独资） 

注册资本 42000 万元 

法定代表人 郁敏琦 

成立时间 2018 年 8 月 15 日 

住所 北京市朝阳区北苑东路 19 号院 1 号楼 9 层 902 

经营范围 物业管理；出租商业用房；清洁服务（不含餐具消毒）；机动车公

共停车场服务；酒店管理；餐饮管理；企业管理咨询；经济贸易咨

询；企业策划。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 87,415.77 

净资产 -14,680.94 

营业收入 2,785.22 

净利润 -2,853.03 

 

6、上海翌成公寓管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海翌成公寓管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下： 
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公司名称 上海翌成公寓管理有限公司 

公司类型 有限责任公司（港澳台法人独资） 

注册资本 200 万元 

法定代表人 吴晓梅 

成立时间 2010 年 9 月 8 日 

住所 上海市徐汇区宜山路 710 号 80 幢 105 单元 

经营范围 物业管理，餐饮企业管理，旅馆（限分支机构经营），会务服务，

商务信息咨询，市场营销策划，企业管理咨询，酒店管理，自有设

备租赁，清洁服务，停车收费。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 4,537.51 

净资产 586.47 

营业收入 4,845.70 

净利润 -149.04 

 

7、上海翌里物业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海翌里物业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下： 

公司名称 上海翌里物业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司（港澳台投资、非独资） 

注册资本 30000 万元 

法定代表人 吴晓梅 

成立时间 2017 年 12 月 18 日 

住所 上海市虹口区同丰路 699 号 2-5 层  

经营范围 一般项目：从事同丰路 699 号、667 弄地下一层 01、667 弄地下室

地下二层地下室、667 弄人防车库地下二层人防车库物业的出租、
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经营；物业管理；专业保洁、清洗、消毒服务；停车场服务；住房

租赁；非居住房地产租赁；酒店管理；餐饮管理；会议及展览服务；

商务信息咨询（不含投资类咨询）；市场营销策划；企业管理咨询；

自有设备租赁。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 67,543.17 

净资产 19,476.69 

营业收入 2,412.37 

净利润 -3,569.58 

 

8、上海暻辉物业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海暻辉物业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下： 

公司名称 上海暻辉物业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司(外商投资企业法人独资) 

注册资本 1000 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2020 年 11 月 25 日 

住所 上海市徐汇区复兴西路 57 号甲 1 幢 313 室 

经营范围 一般项目：物业管理；停车场服务；非居住房地产租赁；家政服务；

酒店管理；软件开发；网络技术服务；新材料技术推广服务；信息

技术咨询服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；科技

中介服务；翻译服务；供应链管理服务；会议及展览服务；市场营

销策划；企业形象策划；企业管理咨询；广告设计、代理；广告制

作；计算机软硬件及辅助设备零售。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 
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项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 142,989.70 

净资产 -3,014.94 

营业收入 810.26 

净利润 -2,192.54 

 

9、北京虹映物业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对北京虹映物业管理有限公司有重

大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下： 

公司名称 北京虹映物业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司(法人独资) 

注册资本 22000 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2020 年 1 月 14 日 

住所 北京市东城区天坛东路 66 号 15 号楼三层 1320 室 

经营范围 一般项目：物业管理；非居住房地产租赁；专业保洁、清洗、消毒

服务；酒店管理；企业管理咨询；信息咨询服务（不含许可类信息

咨询服务）；停车场服务；会议及展览服务；办公设备租赁服务；

机械设备租赁；市场营销策划。许可项目：餐饮服务；住宿服务。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 49,559.50 

净资产 17,143.72 

营业收入 1,510.64 

净利润 -934.47 

 

10、上海墨珲物业管理有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海墨珲物业管理有限公司有重
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大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联

法人，其基本情况如下：  

公司名称 上海墨珲物业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司(港澳台法人独资) 

注册资本 40000 万元人民币 

法定代表人 郑培娣 

成立时间 2021 年 5 月 27 日 

住所 上海市徐汇区肇嘉浜路 798 号 1706-1 室 

经营范围 一般项目：物业管理；非居住房地产租赁；企业管理咨询；信息咨

询服务（不含许可类信息咨询服务）；企业形象策划；会议及展览

服务。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 6,691.95 

净资产 537.52 

营业收入 120,287.38 

净利润 570.93 

 

11、上海盛煦企业管理咨询有限公司 

公司实际控制人、董事长兼总经理郁敏珺对上海盛煦企业管理咨询有限公司

有重大影响、共同控制或控制，其构成《上海证券交易所股票上市规则》规定的

关联法人，其基本情况如下：  

公司名称 上海盛煦企业管理咨询有限公司 

公司类型 有限责任公司(港澳台法人独资) 

注册资本 3000 万美元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2015 年 1 月 29 日 

住所 上海市长宁区广顺路 33 号 8 幢一层 2012 室 
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经营范围 企业管理咨询，商务信息咨询。 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 350,498.65 

净资产 -70,539.07 

营业收入 1,209.77 

净利润 -1,023.02 

 

12、上海佰舍企业管理有限公司 

上海盛煦企业管理咨询有限公司全资子公司，公司实际控制人、董事长兼总

经理郁敏珺对上海佰舍企业管理有限公司有重大影响、共同控制或控制，其构成

《上海证券交易所股票上市规则》规定的关联法人，其基本情况如下：  

公司名称 上海佰舍企业管理有限公司 

公司类型 有限责任公司（外商投资企业法人独资） 

注册资本 1000 万元 

法定代表人 郁敏珺 

成立时间 2014 年 4 月 18 日 

住所 上海市徐汇区复兴西路 57 号甲 1 幢 237 室 

经营范围 企业管理咨询，商务信息咨询，会务服务，企业形象策划，市场信

息咨询与调查（不得从事社会调查、社会调研、民意测查、民意测

验），展览展示服务，翻译服务，电子商务（不得从事增值电信、

金融业务），文化艺术交流策划（除经纪），礼仪服务，物业管理，

企业登记代理，文具用品、办公用品、办公设备、化妆品、建筑材

料的销售，建筑专业设计，建筑装饰装修建设工程设计与施工，智

能化建设工程专项设计，水暖电安装建设工程作业，机电设备安装

建设工程专业施工，风景园林建设工程专项设计，建设工程造价咨

询，建设工程监理服务，市场营销策划，酒店管理，自有设备租赁，

停车收费。 



16 

 

最近一个会计年度主要财务数据如下： 

单位：万元 

项目 2023年末/2023年度（未经审计） 

总资产 855.81 

净资产 -10,718.05 

营业收入 1,854.79 

净利润 -1,450.53 

 

三、关联交易主要内容和定价政策 

公司与关联方发生的提供设计管理服务、造价咨询服务及装修改造咨询服务、

提供物业管理服务、招商代理、委托管理、承租物业、住宿服务等关联交易均在

平等自愿、公平公允的原则下进行，以市场价格作为交易的定价基础，遵循公平

合理的定价原则，不损害公司及其他股东的利益。 

 

四、关联交易的目的和对上市公司的影响 

公司 2024 年与关联方进行的日常关联交易，是为满足公司日常经营所需，具

有必要性和合理性，交易遵循公平、公正、公允的原则，定价公允合理。所预计

关联交易金额占公司 2023 年年末经审计净资产绝对值超过 5%，主要是公司正常

经营需要所致。预计大部分关联交易业务系出售商品和提供劳务，预计将增厚公

司营业收入，不会损害公司及中小股东的利益，不会使公司对关联方形成较大依

赖，不会影响公司的独立性。 

 

 

特此公告。 

上海锦和商业经营管理股份有限公司董事会 

2024 年 3 月 30 日                              


