
1 

 

证券代码：603123         证券简称：翠微股份      公告编号：临 2023-044 

债券代码：188895         债券简称：21 翠微 01 

 

北京翠微大厦股份有限公司 

关于当代商城中关村店城市更新项目投资的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资项目名称：当代商城中关村店城市更新项目。 

 投资金额：当代商城对项目建设的计划投资总额约为 11.20 亿元。 

 风险提示：本项目尚在深化研究推进过程中，规划、用地、立项等前期手续尚

未办理，项目规划指标、建设内容、建设周期及投资金额仍存在不确定性，相

关因素发生变化将对项目建设和投资产生较大影响。 

 

一、投资项目情况概述 

北京翠微大厦股份有限公司（以下简称“翠微股份”、“公司”）为积极贯彻北京市

和海淀区的国际消费中心城市建设、商业消费空间布局、商圈改造提升、城市更新等的

规划和政策措施，落实海淀区委区政府对于海淀区域商圈的整体规划和部署实施中关

村大街重点商业项目当代商城中关村店城市更新项目（以下简称“本项目”）的要求，

拟推动全资子公司北京当代商城有限责任公司（以下简称“当代商城”）以城市更新方

式对旗下当代商城中关村店所在的当代商城大楼进行改造和重建，打造国际化、科技

化、时尚化、生活化为主线的新型商业综合体，提升当代商城中关村店的市场竞争力和

品牌影响力，促进海淀区域经济的发展和公司整体经营效益的提升。 

当代商城中关村店自 1995 年开业以来始终致力于打造高端精品百货名店，依托地

处中关村核心地带周边高等院校、科研院所、高新企业云集的优越地理位置，成为海淀

和北京知名的时尚标杆，见证了中关村的崛起和发展，为区域商业繁荣做出了重大贡

献。近些年来，传统商业受新零售、新业态、新趋势的影响竞争力和发展力逐步趋弱，

中关村店由于受物业空间条件老化陈旧的制约，场景业态、品牌矩阵、功能布局已不能

适应商业新需求，亦难以通过装修改造构建起新的竞争优势。公司自 2018 年以来一直
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围绕海淀区政府关于中关村大街建设和中关村商圈的规划，研究推进当代商城中关村

店的调整规划，满足时代发展、区域发展和消费者需求，当前区域规划、政策措施和政

府支持的形势，将有利于推动本次当代商城中关村店城市更新项目的顺利实施。 

当代商城大楼现有地上十二层和地下两层总建筑面积为 57,687.77 平方米，子公司

当代商城拥有地上 1-8 层和地下 1 层建筑面积共为 49,962.87 平方米的商业房产。本次

当代商城大楼更新改造的总建设规模初步计划为地上九层和地下四层约建筑面积 8.5

万平方米，子公司当代商城拟以投资金额约 11.20 亿元建设地上 1-7 层和地下 1-3 层部

分建筑面积共约 6.91 万平方米。 

本次投资已经公司第七届董事会第八次会议审议通过，本次投资金额在公司董事

会的决策范围内，无需提交股东大会审议。本次投资不构成关联交易，亦不属于重大资

产重组事项。 

二、投资项目的基本情况 

（一）项目名称 

当代商城中关村店城市更新项目  

（二）项目投资主体 

由全资子公司北京当代商城有限责任公司作为投资主体开展当代商城中关村店城

市更新项目建设相关的工作。 

当代商城为翠微股份的全资子公司。注册地址：北京市海淀区中关村大街 40 号；

注册资本：31000 万人民币；法定代表人：胡萍；主营业务：商业零售。 

（三）项目建设地点 

本项目所在的当代商城大楼位于北京市海淀区中关村大街 40号，北至双榆树一街，

南至双榆树二街，西至中关村大街，东邻燕山大酒店，项目地类（用途）为商业，用地

面积 13,163.97 平方米。其中当代商城拥有土地使用权面积为 11,452.02 平方米。 

（四）项目整体定位 

当代商城中关村店已不能适应新时代的商业需求，海淀区政府将当代商城中关村

店纳入海淀区城市更新项目原址新建。重建后的当代商城中关村店定位高端品质购物

中心，突出国际化、科技化、时尚化、生活化主线，服务于海淀新知中产、科创菁英和

高校客群等国际化人才和高净值客群，焕醒区域活力，引领新生态度，打造海淀区新灵

感风尚地标。 
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（五）项目建设内容及规模 

本项目拟对当代商城大楼实施城市更新，打造高质量商业综合体，计划更新后项

目总建筑面积约 8.5 万平方米，其中地上建筑面积约 4.74 万平方米，地下建筑面积约

3.76 万平方米，初步方案为地上共九层，地下共四层。 

本次当代商城负责投资建设的部分为地上 1-7 层建筑面积约 4.3 万平方米、地下 1-

3 层部分建筑面积约 2.61 万平方米，共计建筑面积约为 6.91 万平方米。其余部分面积

由其他产权主体自行同步投资建设。 

（六）项目投资估算 

本次当代商城负责项目建设部分的计划投资总额约为 11.20 亿元，包括拆除费用、

土地费用（新增地下建筑）、工程费用、工程建设其他费用、预备费、建设期利息等。 

（七）项目资金来源 

 本次当代商城的项目建设所需资金将来自于自有资金、银行长期贷款及政府资金

支持等方面，以银行长期贷款为主。 

（八）项目建设周期 

本项目建设周期约为 3 年，计划 2024 年开工建设，2026 年底完成项目工程建设，

2027 年上半年实现开业运营。 

（九）项目财务效益 

初步预计本项目投资财务内部收益率为 6.44%，静态投资回收期 15.4 年。 

三、投资项目对公司的影响 

翠微股份按照“商业+科技”转型发展战略规划，持续推动商业与科技融合发展和

商业门店的调整升级进程，结合市、区的商圈改造规划和公司实际需求，已陆续实施甘

家口店、翠微店 A 座、当代商城鼎城店等门店的调整改造，当代商城中关村店的规划

调整始自 2018 年开始研究，因其所处特殊的位置和地位，受关注和重视程度高，调整

方案落地难度大。本次中关村店借助纳入海淀城市更新项目的政策机遇，将极大促进

向新型商业综合体转型的实施进程，提升未来市场竞争力、品牌影响力和持续发展力，

有利于促进公司整体经营效益的提升。 

当代商城中关村店是公司旗下具有较大营收规模的百货门店之一，本次更新改造

的建设周期长，复杂程度高，投资金额大，门店亦将于 2024 年初进入停业更新改造的

周期，建设期间当代商城的零售业务收入、利润将因此大幅减少，公司未来几年的整体
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经营业绩也将受到该项目建设期的影响，但在未来项目建成开业后，中关村店经营将

步入新的发展周期，从而形成对公司营收和效益有力支撑。短期内受中关村店停业和

大楼拆除的影响，当代商城预计会发生商户解约补偿费用以及资产损失，预计将对公

司当期经营业绩带来较大影响，公司将就具体会计处理事宜与审计机构沟通，最终将

以审计机构审计结果为准。 

四、投资项目的风险因素 

本项目尚在深化研究推进过程中，规划、用地、立项等前期手续尚未办理，项目规

划指标、建设内容、建设周期及投资金额仍存在不确定性，相关因素发生变化将对项目

建设和投资产生较大影响，初步计划方案与最终实际将可能存在差异。 

本项目属于城市更新项目，复杂程度高，前期手续办理时间较长，开发建设过程中

涉及规划、供地、建设等诸多环节，存在未能如期办理各项手续或土地费用增加，导致

整体项目进度延迟及投资增大的风险。 

本项目拟扩建地下部分建筑面积，由于项目临近地铁 4 号线，需就涉铁事项与相

关方进行协调和论证，地下部分的计划方案具有不确定性，存在最终总建筑规模、地下

楼层及面积、时间进度出现较大差异的可能。 

本项目位置特殊，紧邻中关村大街，附近有多家大、中学校和住宅社区，项目区域

对环境保护要求较高。项目建设过程中若未能妥善处理好环境影响因素，将影响项目

的正常建设进程。 

本项目建设运营周期长，投资额大，如遇通货膨胀引起材料和服务价格上涨、设计

变更及工期延误、涉及地铁事项导致施工条件改变等情形发生，可能导致预算不能满

足实际需求，影响项目的正常建设和运行。 

本项目如受宏观经济环境、相关政策法规及行业竞争等因素变化，将对项目运营

产生影响，进而影响项目收益水平，存在项目不达预期的风险。 

 

特此公告。 

 

北京翠微大厦股份有限公司董事会 

2023 年 12 月 30 日 


