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股票简称：百联股份   百联 B 股 

证券代码： 600827    900923                                      编号：临 2023-044  

 

上海百联集团股份有限公司 

关于参与设立基金暨关联交易的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

重要内容提示： 

 公司拟参与投资设立百联国泰君安商业 Pre-REITs 基金（暂定名），公司作为基金有限合

伙人出资 1 亿元。 

 本次关联交易无需提交公司股东大会审议，不构成公司重大资产重组事项。 

 除本次关联交易外，过去 12 个月内，公司与同一关联人或与不同关联人之间交易类别相

关的关联交易未达到 3000 万元且占公司最近一期经审计净资产绝对值 5%以上（不含日常关联

交易）。 

 公司与合作方共同投资设立基金尚需取得中国证券投资基金业协会备案，实施过程存在

一定的不确定性。本次合伙协议尚未完成签署，协议内容和具体操作方式以各方最终签署的正

式协议为准。基金所投资的项目也可能存在程度不等的风险，包括但不限于市场风险、管理风

险、流动性风险、信用风险、预期投资收益不能实现风险、操作或技术风险及其他风险。 

 

一、关联交易概述 

为进一步提升公司在商业零售领域的影响力和市场管理规模，公司拟与国泰君安证

券股份有限公司下属国泰君安创新投资有限公司（以下简称“国君创新投”）、上海百联

资产控股有限公司（以下简称“百联资控”）及其下属上海百联百世资产管理有限公司

（以下简称“百联百世”）共同设立百联国泰君安商业 Pre-REITs 基金（暂定名，以下

简称“基金”）。基金目标认缴出资总额为人民币 10 亿元，全体合伙人先行认缴出资总

额人民币 4.5亿元，其中公司拟认缴 1亿元，后续待种子项目确定引入外部投资人完成

基金扩募。 

百联资控为公司控股股东百联集团有限公司的全资子公司，百联百世为百联资控全

资子公司，故本次共同出资设立基金构成关联交易。本次交易不构成《上市公司重大资

产重组管理办法》规定的重大资产重组。本次交易无需提交股东大会审议。 
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除本次关联交易外，过去 12 个月内，公司与同一关联人或与不同关联人之间交易

类别相关的关联交易未达到 3000 万元且占公司最近一期经审计净资产绝对值 5%以上

（不含日常关联交易）。 

二、合作方基本情况 

（一）普通合伙人（执行事务合伙人） 

1、国泰君安创新投资有限公司 

注册地址：中国（上海）自由贸易试验区银城中路 168号 11F07-09 室 

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人投资） 

注册资本：750,000 万元 

统一社会信用代码：9131000068878675X4 

成立日期：2009-05-20 

法定代表人：江伟 

经营范围：从事股权投资业务及中国证券监督管理委员会允许的其他业务。【依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

主要股东：国泰君安证券股份有限公司持有其 100%股份 

登记备案情况：已在中国证券投资基金业协会进行登记，登记编号为 PT2600011780 

关联关系：国君创新投与公司不存在关联关系。 

2、上海百联百世资产管理有限公司 

注册地址：上海市虹口区保定路 450号 9幢 245室 

企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

注册资本： 3,000 万元 

统一社会信用代码：91310109MA1G5TAA5T 

成立日期：2020-04-03 

法定代表人：杨斌 

经营范围：一般项目：投资与资产管理（限金融机构、从事金融活动的企业）。（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

主要股东：上海百联资产控股有限公司持有其 100%股份 

关联关系：百联百世是公司控股股东百联集团有限公司全资孙公司，和公司构成关

联关系。 

（二）其他有限合伙人 

https://aiqicha.baidu.com/company_detail_28370952866832
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上海百联资产控股有限公司 

注册地址：上海市普陀区曹杨路 1888弄 11 号 203室-G 

企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

注册资本： 157,791.97 万元 

统一社会信用代码：91310107MA1G0F1M0G 

成立日期：2017-05-24 

法定代表人：陆红花 

经营范围：资产管理，投资管理，房地产开发经营，物业管理，销售：日用百货、

五金交电、针纺织品、建筑装潢材料、文化办公用品、劳防用品、工艺品、家具、仪器

仪表、汽车配件、通信设备（除卫星电视广播地面接收设施）、电子产品、服装鞋帽、

皮革制品、家居用品、体育用品、家用电器、金银饰品、珠宝首饰、汽车，烟草专卖零

售，电子商务（不得从事增值电信、金融业务），商务信息咨询，房地产经纪，企业管

理咨询，市场营销策划，会展会务服务，企业形象策划，房屋建设工程施工，建筑装修

装饰建设工程设计与施工，机电设备安装维修。 【依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动】 

主要股东： 百联集团有限公司持有其 100%股份 

关联关系： 百联资控是公司控股股东百联集团有限公司全资子公司，和公司构成

关联关系。 

三、拟投资基金的基本情况及合伙协议主要内容 

1、基金名称：百联国泰君安商业 Pre-REITs 基金（暂定名） 

2、组织形式：合伙企业  

3、基金存续期限：4年（投资期 3年，初始退出期 1年，投资项目无法在退出初始

期限内退出的，经合伙人会议决定，合伙企业的退出期可在退出初始期限的基础上进行

一次不超过 1年的延长（“退出期”）） 

4、基金募集规模：基金目标认缴出资总额为人民币 10亿元，全体合伙人先行认缴

出资总额人民币 4.5亿元，后续等种子项目确定引入外部投资人完成基金扩募。 

5、基金出资结构：国君创新投认缴 2亿元，百联资控及百联百世认缴 1.5亿元（其

中百联资控认缴 1.49亿元，百联百世认缴 100 万元），公司认缴 1亿元。 

基金缴款进度：首期实缴出资总额 1000万元，其中公司实缴 222.22 万元，百联资

控实缴 331.11 万元，百联百世实缴 2.22 万元，国君创新投实缴 444.45 万元。合伙企
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业全部资金缴付期限自基金成立日起原则上不得超过三年。 

6、管理人及普通合伙人：合伙企业的普通合伙人为国君创新投及百联百世，管理

人为国君创新投，执行事务合伙人为国君创新投及百联百世，资产管理人为百联股份或

关联方（后续通过委托管理协议进一步约定）。 

7、投委会组成：在后续募集完成前由国君安创新投提名 3 名，百联百世提名 2 名

（其中百联资控 1 席，百联股份 1 席），所有事项须经投资决策委员会成员五分之三以

上（包括本数）同意方可通过。后续募集完成后投资决策委员会具体组成另行协商。 

8、基金投资方向：在适用法律允许的情况下，通过直接或间接收购持有符合消费

基础设施公募 REITs要求的消费基础设施项目（社区商业、购物中心、奥特莱斯等）的

公司股权。关注出租率、租金良好且运营稳定、现金流充裕的核心资产/核心增值资产，

区域聚焦上海、长三角核心城市、成都，以及不在上述区域但有特别优质项目的城市。 

9、项目退出方式：管理人将尽合理努力寻求使合伙企业对投资项目的投资以适当

方式退出，具体退出方案应经过投资决策委员会或合伙人会议（如适用）表决通过后方

可实施。 

10、基金管理费及执行事务合伙报酬： 

（1）就任一合伙人而言，投资期内，支付给基金管理人国君创新投的管理费费率

为 0.5%/年，计算基数为该合伙人实缴出资额。退出期内，管理费费率为 0.5%/年，计

算基数为该合伙人的实缴出资额扣减合伙企业已退出且已分配项目的该合伙人按照投

资成本分摊比例计算的投资成本（按每个收费期间期初金额计算）。 

（2）就任一合伙人而言，投资期内，支付给执行事务合伙人之一的百联百世执行

事务合伙报酬费率为 0.5%/年，计算基数为该合伙人实缴出资额。退出期内，执行事务

合伙报酬费率为 0.5%/年，计算基数为该合伙人的实缴出资额扣减合伙企业已退出且已

分配项目的该合伙人按照投资成本分摊比例计算的投资成本（按每个收费期间期初金额

计算）。 

11、收益分配： 

（1）期间分配：在基金扩募完成之前，基金实缴资金不进行期间收益分配；基金

扩募完成之后，期间分配按届时新签署的有限合伙协议约定执行。 

（2）期末分配：可分配收入将首先按相应比例向各合伙人进行分配，直至达到各

合伙人累计实缴出资额；如有剩余，向各合伙人进行分配，直至各合伙人实缴出资额实

现单利 8%的年化收益率；如有余额，10%分配给 GP 国君创新投，10%分配给 GP 百联百
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世，剩余 80%按相应比例分配给各合伙人。 

四、对公司的影响 

公司作为 Pre-REITs 的投资人及运营商，将有助于公司借助轻资产模式进行主力业

态连锁拓展，提前锁定优质资产，进一步提升公司在商业零售领域的影响力和市场管理

规模。同时参与市场化运作的基金管理及项目管理，也将有助于提升公司的商业运营管

理能力，发挥核心优势，拓宽人才培养渠道。 

五、风险分析 

公司与合作方共同投资设立基金尚需取得中国证券投资基金业协会备案，实施过程

存在一定的不确定性。本次合伙协议尚未完成签署，协议内容和具体操作方式以各方最

终签署的正式协议为准。基金所投资的项目也可能存在程度不等的风险，包括但不限于

市场风险、管理风险、流动性风险、信用风险、预期投资收益不能实现风险、操作或技

术风险及其他风险。敬请投资者注意投资风险。 

    六、关联交易应当履行的程序 

1、2023年 10月 30 日，公司董事会审计委员会 2023年第十一次会议审议通过了

本次交易并同意提交公司第九届董事会第二十七次会议审议。 

2、2023年 10月 30 日，公司第九届董事会第二十七次会议审议通过了《关于参与

设立基金暨关联交易的议案》。本次交易涉及关联交易，在公司股东单位任职的关联董

事叶永明先生、庄启飞先生、黄震先生回避表决。公司独立董事王志强先生、蒋青云先

生、朱洪超先生对本次关联交易事前认可，并发表以下独立意见并同意实施： 

公司本次拟参与设立 Pre-REITs 基金是基于公司发展战略，公司作为基金的投资人

及运营商，将有助于借助轻资产模式进行主力业态连锁拓展，提前锁定优质资产，提升

公司在商业零售领域的影响力和市场管理规模。 

本次参与设立基金暨关联交易事项的审议和表决程序合规合法，我们对上述事项事

前认可、审计委员会审核同意、董事会审议通过，关联董事进行了回避表决，符合有关

法规的规定。 

3、2023年 10月 30 日，公司第九届监事会第十八次会议审议通过了《关于参与设

立基金暨关联交易的议案》。 

特此公告。 

                                         上海百联集团股份有限公司董事会                                

2023年 10月 31日 


