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江苏省农垦农业发展股份有限公司 

关于变更部分募集资金投资项目暨关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 江苏省农垦农业发展股份有限公司（下称“公司”）拟通过购置关联方江

苏通宇投资有限公司房产并进行改建的方式，对“农业科学研究院建设

项目”实施变更。 

 变更募投项目资总额：公司拟变更原“农业科学研究院建设项目”全部

募集资金余额计 9,504.61 万元及“农业信息化建设项目”部分募集资金

计 3,964 万元实施变更后的“农业科学研究院建设项目”，涉及募集资金

总额为 13,468.61 万元人民币。 

 本次关联交易总额：拟购置房产的关联交易总额为 10,968.5 万元人民币。 

 截至本公告日，过去12个月内公司与江苏通宇投资有限公司未发生关联

交易。 

 拟购置房产的产权清晰，不存在抵押、质押及法律纠纷的情形，本次交

易的实施不存在任何法律障碍。 

 本次交易构成关联交易，但不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

 根据《公司章程》及公司《募集资金管理制度》、《关联交易决策制度》

的相关规定，本次交易需提交股东大会审议。 

 

一、首次公开发行股票募集资金基本情况 

经中国证券监督管理委员会证监许可〔2017〕522 号文核准，公司由主承销

商国信证券股份有限公司采用网下向投资者询价配售与网上按市价申购定价发

行相结合的方式，向社会公众公开发行人民币普通股股票 26,000 万股，发行价



为每股人民币 9.32 元，共计募集资金 242,320 万元，扣除发行费用 13,324.80 万

元后的募集资金净额为 228,845.20 万元。上述募集资金已于 2017 年 5 月 9 日到

账，到账情况业经天健会计师事务所（特殊普通合伙）验证，并由其出具《验资

报告》（天健验〔2017〕1-21 号）。其中：“百万亩农田改造建设项目”计划使用

募集资金总额 166,767.17 万元、“大华种业集团改扩建项目”计划使用募集资金总

额 13,227.76 万元、“农业科学研究院建设项目”计划使用募集资金总额 9,317.37

万元、“农业信息化建设项目”计划使用募集资金总额 9,532.90 万元、“补充流动

资金”计划使用募集资金总额 30,000 万元。 

二、拟变更募投项目资金使用情况 

公司本次拟进行变更的募集资金投资项目为“农业科学研究院建设项目”和

“农业信息化建设项目”，募集资金计划投资总额分别为 9,317.37 万元和 9,532.90

万元。因“农业科学研究院建设项目”选址变更推进工作未取得实质进展，2019

年 12 月 25 日，公司分别召开第三届董事会第十一次会议和第三届监事会第六次

会议，审议通过了《关于暂缓实施部分募集资金投资项目的议案》，决议暂缓实

施“农业科学研究院建设项目”（具体情况详见公司披露于上海证券交易所网站

《关于暂缓实施部分募集资金投资项目的公告》，公告编号 2019-044）。 

截至 2020 年 6 月 30 日，“农业科学研究院建设项目”和“农业信息化建设

项目”募集资金余额分别为 8,578.36 万元和 8,378.38 万元（不含利息收入及理财

收益）。 

三、本次变更的具体内容 

公司拟通过购置关联方江苏通宇投资有限公司所有的位于南京江北新区的

房产并进行改建的方式，对原“农业科学研究院建设项目”实施变更，变更后项

目总投资约 13,468.5 万元。公司拟将原“农业科学研究院建设项目”全部募集资

金余额计 9,504.61 万元（含本金 8,578.36 万元、利息收入及理财收益 926.25 万

元）全部用以实施变更项目；同时，考虑到“农业信息化建设项目”尚处于试点

阶段，短期内无大额资金支出，为提高暂时闲置募集资金的使用效率，拟变更该

项目部分募集资金计 3,964 万元的投向，用以弥补变更后的“农业科学研究院建

设项目”资金缺口，后续“农业信息化建设项目”资金不足部分，由公司自筹资

金解决。 



综上，公司拟变更原“农业科学研究院建设项目”全部募集资金余额计

9,504.61 万元及“农业信息化建设项目”部分募集资金计 3,964 万元，共计募集

资金 13,468.61 万元的投向，用以实施变更后的“农业科学研究院建设项目”。 

四、变更后项目的具体情况 

（一）项目主要建设内容 

1、购置南京市江北新区龚家洼路 1 号林景熙园 19 栋的第 1 层 1-59 号、第

2-5 层房地产（性质均为商业用房），建筑面积共计 5,156.13 ㎡，其中第 1 层面

积 310.81 ㎡，第 2 层面积 1,166.87 ㎡，第 3-5 层面积均为 1,226.15 ㎡。另外购

置 20 个地下产权车位。 

2、对物业进行水电气改造和装修，建成集生活、科研和办公为一体的农科

院总部场所。其中 1 层为生活服务区，2 层为工作室，3-4 层为核心技术研发区，

5 层为行政管理区。 

3、配套建设安装中央空调、监控网络、员工餐厅等设施，购置办公设施设

备等。 

4、对已经购置、现安装于农科院育种研究院淮安研究所（位于白马湖农场）

的部分仪器设备进行搬迁和安装，项目建成初期的运营和设备维护等。 

（二）项目主要投资情况 

变更项目计划总投资约 13,468.5 万元，其中： 

1、公司已聘请具备资质的评估机构“江苏金证通资产评估房地产估价有限

公司”对拟购置的资产进行评估，其中江北新区龚家洼路 1 号林景熙园 19 栋房

地产的评估值为 10,288.96 万元；20 个产权车位费用的评估值为 300 万元；物业

购置税费（3%）和维修基金等规费 379.54 万元，合计 10,968.5 万元。 

2、改造装修工程建设费（含设计、招投标、施工、材料设备购买、检测、

监理、审计、竣工验收等费用）预计约 2,050 万元。 

3、项目运营维护等费用预计约 450 万元。 

（三）项目实施进度安排 

变更项目建设期预计约 6 个月，具体进度安排如下： 

1、2020 年 8 月，成立项目推进工作组，完成项目的立项、政策咨询、各级

审批、对接内部装修的设计及招投标等前期准备工作。 



2、2020 年 9 月，完成购置房产产权交割手续，办理产权证，完成改造装修

设计单位招标、内部改造装修设计和施工图设计并通过审核，按照施工图完成工

程预算，完成施工、监理单位等招标工作。 

3、2020 年 10 月--12 月，进行内部改造装修施工，及时做好隐蔽工程验收工

作，按计划进度做好阶段验收。 

4、2021 年 1 月，上旬对办公设施、职工餐厅等工程进行验收，设备运行调

试。1 月底前全部改造装修完成，总部员工搬迁入驻，正常开展工作。 

5、2021 年 2 月--3 月，完成竣工验收、工程结算审计、项目财务审计等工作，

并确保将仪器设备搬迁安装调试完毕，全部交付使用。 

五、本次变更的原因 

原募投项目“农业科学研究院建设项目”拟通过整合现有科研资源、加大研

发投入力度、改善科研基础条件、创新科研体制和机制等措施，创建以农科院“总

部”为核心、“一院、四所、一中心”为支撑的独立高效的科技创新平台，主要

投资包含综合楼、实验楼等建筑工程投资和科研仪器设备采购投资。项目原选址

于淮安市淮安区白马湖农场，距离省会城市南京近 200 公里，因其地理位置较偏

僻，不利于高层次农业研究人才的引进，对公司科研创新、研究项目的实施、学

术交流及对外合作等都有较大影响，无法达到项目建设预期效果。 

为此，自 2018 年以来公司积极推进“农业科学研究院建设项目”的重新选

址及建设工作，经过对南京主城区及近郊的二十多块土地或商业办公用房的考

察，在综合地理位置、资产价格、功能配套、公共交通、未来发展空间等各方面

因素，并与资产所有权人协商后，公司拟变更“农业科学研究院建设项目”的实

施地点、实施方式和投资规模等内容，以切实推进项目落地。 

六、本次交易构成关联交易 

（一）关联交易概述 

公司拟购置由江苏通宇投资有限公司投资所有的位于南京市江北新区龚家

洼路 1 号林景熙园 19 栋的第 1 层 1-59 号、第 2-5 层房地产（性质均为商业用房），

建筑面积共计 5156.13 ㎡房产及 20 个地下产权车位，关联交易总额为 10,968.5

万元。 

（二）关联交易标的情况 



该房屋产权清晰，不存在抵押、质押及法律纠纷的情形，本次交易的实施不

存在任何法律障碍。 

（三）关联方及关联关系 

江苏通宇投资有限公司成立时间为 2008 年 8 月 27 日，注册资本为 30,000

万元人民币，注册地址为南京市浦口区乌江桥北大街 88 号，法定代表人为季友

兵，经营范围：房地产开发经营；实业投资；物业管理；室内外装饰；建筑材料

销售；土地整理。 

江苏通宇投资有限公司为江苏通宇房地产开发有限责任公司全资子公司，而

公司控股股东江苏省农垦集团有限公司持有江苏通宇房地产开发有限责任公司

85%的股权，公司与江苏通宇投资有限公司为同一股东控制下的关联方。 

（四）关联交易的定价政策 

本次关联交易遵循公平、公开、公正的原则，主要资产价格经公司聘请的评

估机构评估，并将按国资管理规定进行备案，关联交易定价公平、合理。 

七、本次变更对公司的影响 

（一）有利于加快公司科研创新人才的引进 

本次变更后，项目选址在国家级新区南京市江北新区，将彻底扭转项目建设

区位劣势的不足，有利于高层次农业科研创新人才的引进，加快公司科研人才资

源的整合进程，进一步优化科研团队结构、激活科研创新体制，助推构建“产、

学、研、用”一体化人才储备体系，为公司重大自主创新成果的产出奠定坚实基

础。 

（二）有利于公司科技创新对外交流水平的提升 

本次变更后，项目落户长三角科研创新核心城市之一的南京，将有利于公司

依托长三角雄厚的科技创新基础和便利的交通条件，在加大自身科技研发的同

时，充分开展与国内外知名高校、科研院所以及行业龙头企业的技术交流活动，

持续推进农业先进技术“引进来”、“走出去”战略，进一步提升对外交流合作

水平。 

（三）有利于公司科研创新成果的快速转化 

本次变更后，公司将充分借助区域内知名高校和科研院所集中的优势，在加

强合作交流的同时，紧跟农业科技的前沿进展，持续培育和推动形成一批重大科

研成果转化，不断提升公司现代农业技术水平，为公司应对各种新机遇、新挑战



做好充足技术储备，也为公司持续推进供给侧结构性改革、实现高质量发展提供

科技保障。 

八、本次变更暨关联交易履行的审议程序 

2020年8月11日，公司第三届监事会第八次会议审议通过了《关于变更农业

科学研究院募集资金投资项目暨关联交易的议案》。 

2020年8月11日，公司第三届董事会第十七次会议审议通过了《关于变更农

业科学研究院募集资金投资项目暨关联交易的议案》，关联董事对该议案进行了

回避表决，非关联董事4票同意，0票反对，0票弃权。 

九、独立董事、监事会、保荐人对变更募集资金投资项目暨关联交易的意

见 

公司独立董事认为：公司本次变更“农业科学研究院建设项目”的实施地点、

实施方式和投资规模等内容，是根据项目建设的实际情况而做出的谨慎决定，变

更后将有利于项目的顺利推进实施；关联交易价格参考评估机构对主要资产的评

估价格市场定价，交易价格公允，符合本公司及股东的整体利益。本次变更履行

了必要的法律程序、符合《上海证券交易所股票上市规则（2019 年 4 月修订）》

《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法（2013 年修订）》和本公司章程、

《关联交易决策制度》的相关规定，因此，我们同意本次变更农业科学研究院募

集资金投资项目暨关联交易的议案并提交公司股东大会审议。 

公司监事会认为：公司本次变更募投项目是根据当前募投项目的实际建设情

况，进行充分评估后的决策，有利于“农业科学研究院建设项目”的顺利实施，

有利于提高募集资金的使用效率，符合公司募投项目建设和未来发展的需要。同

时，相关审议及决策程序符合相关法律法规及公司相关制度的规定，不存在违规

改变募集资金投向、损害公司及股东特别是中小股东利益的情形。全体监事一致

同意本次募投项目变更事项。 

保荐机构认为：1、公司本次部分募投项目变更实施地点、建设内容和投资

规模等事宜已经过董事会、监事会审议通过，独立董事已发表明确同意意见，履

行了现阶段必要的决策程序及相关的信息披露义务，符合中国证监会、上海证券

交易所关于上市公司募集资金使用的相关规定。2、公司本次部分募投项目变更

实施地点、建设内容和投资规模等事项需经公司股东大会审议通过后方可实施。

3、综上，保荐机构对苏垦农发本次募集资金投资项目的变更事项无异议。 



 

特此公告。 

 

江苏省农垦农业发展股份有限公司董事会 

2020 年 8 月 12 日 


