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一、 重要提示 

1.1  公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

1.2  公司全体董事出席董事会审议季度报告。 

 

1.3  公司负责人王晓松、主管会计工作负责人王晓松及会计机构负责人（会计主管人员）管有

冬保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 

 

1.4  本公司第一季度报告未经审计。 

 

二、 公司主要财务数据和股东变化 

2.1 主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减(%) 

总资产 473,960,489,760 462,110,080,567 2.56 

归属于上市公司

股东的净资产 

38,538,736,763 38,427,409,669 0.29 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减(%) 

经营活动产生的

现金流量净额 

-5,494,674,414 -6,759,306,702 -18.71 

 年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减（%） 

营业收入 7,090,969,657 4,330,182,125 63.76 

归属于上市公司

股东的净利润 

272,856,661 206,766,951 31.96 

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润 

221,196,285 165,798,315 33.41 

加权平均净资产

收益率（%） 

0.71 0.68 增加 0.03 个百分点 

基本每股收益

（元/股） 

0.12 0.09 33.33 

稀释每股收益

（元/股） 

0.12 0.09 33.33 

 

非经常性损益项目和金额 

√适用 □不适用  
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单位：元  币种：人民币 

项目 本期金额 说明 

非流动资产处置损益 80,071  

越权审批，或无正式批准文件，或

偶发性的税收返还、减免 

  

计入当期损益的政府补助，但与公

司正常经营业务密切相关，符合国

家政策规定、按照一定标准定额或

定量持续享受的政府补助除外 

75,910,792  

计入当期损益的对非金融企业收取

的资金占用费 

  

企业取得子公司、联营企业及合营

企业的投资成本小于取得投资时应

享有被投资单位可辨认净资产公允

价值产生的收益 

  

非货币性资产交换损益   

委托他人投资或管理资产的损益   

因不可抗力因素，如遭受自然灾害

而计提的各项资产减值准备 

  

债务重组损益   

企业重组费用，如安置职工的支出、

整合费用等 

  

交易价格显失公允的交易产生的超

过公允价值部分的损益 

  

同一控制下企业合并产生的子公司

期初至合并日的当期净损益 

  

与公司正常经营业务无关的或有事

项产生的损益 

  

除同公司正常经营业务相关的有效

套期保值业务外，持有交易性金融

资产、衍生金融资产、交易性金融

负债、衍生金融负债产生的公允价

值变动损益，以及处置交易性金融

资产、衍生金融资产、交易性金融

负债、衍生金融负债和其他债权投

资取得的投资收益 

-27,718,342  

单独进行减值测试的应收款项、合

同资产减值准备转回 

    

对外委托贷款取得的损益    

采用公允价值模式进行后续计量的

投资性房地产公允价值变动产生的

损益 

  

根据税收、会计等法律、法规的要   
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求对当期损益进行一次性调整对当

期损益的影响 

受托经营取得的托管费收入   

除上述各项之外的其他营业外收入

和支出 

18,146,166  

其他符合非经常性损益定义的损益

项目 

  

少数股东权益影响额（税后） -183,776  

所得税影响额 -14,574,535  

合计 51,660,376  

 

2.2 截止报告期末的股东总数、前十名股东、前十名流通股东（或无限售条件股东）持股情况

表 

单位：股 

股东总数（户） 55,865 

前十名股东持股情况 

股东名称（全称） 
期末持股 

数量 

比例

(%) 

持有有限

售条件股

份数量 

质押或冻结情况 
股东性

质 
股份状

态 
数量 

富域发展集团有限公

司 
1,378,000,000 61.06 0 质押 473,410,000 

境内非

国有法

人 

常州德润咨询管理有

限公司 
137,800,000 6.11 0 质押 65,200,000 

境内非

国有法

人 

香港中央结算有限公

司 
64,764,395 2.87 0 未知  

境外法

人 

龙松书 29,523,600 1.31 0 未知  
境内自

然人 

中国证券金融股份有

限公司 
27,816,200 1.23 0 未知  

国有法

人 

王佐宇 8,400,000 0.37 0 未知  
境内自

然人 

前海人寿保险股份有

限公司－分红保险产

品华泰组合 

7,753,281 0.34 0 未知  其他 

孙鹏远 7,188,800 0.32 0 未知  
境内自

然人 

张尧 5,930,000 0.26 0 未知  
境外自

然人 

吕立芬 5,280,444 0.23 0 未知  
境内自

然人 
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前十名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件流

通股的数量 

股份种类及数量 

种类 数量 

富域发展集团有限公司 1,378,000,000 人民币普通股 1,378,000,000 

常州德润咨询管理有限公司 137,800,000 人民币普通股 137,800,000 

香港中央结算有限公司 64,764,395 人民币普通股 64,764,395 

龙松书 29,523,600 人民币普通股 29,523,600 

中国证券金融股份有限公司 27,816,200 人民币普通股 27,816,200 

王佐宇 8,400,000 人民币普通股 8,400,000 

前海人寿保险股份有限公司－分红保

险产品华泰组合 
7,753,281 人民币普通股 7,753,281 

孙鹏远 7,188,800 人民币普通股 7,188,800 

张尧 5,930,000 人民币普通股 5,930,000 

吕立芬 5,280,444 人民币普通股 5,280,444 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

富域发展集团有限公司与常州德润咨询管理有限公司为

本公司实际控制人王振华先生所实际控制的企业。公司

未知上述股东之间是否存在其他关联关系或一致行动的

情况。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量

的说明 
不适用 

 

 

2.3 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东、前十名优先股无限售条件股东持股

情况表 

□适用 √不适用  

三、 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因 

√适用 □不适用  

单位：元 

科目 
年初至报告 

期末 

上年初至上年 

报告期末 
增减额 增减幅度 原因分析 

营业收入 7,090,969,657 4,330,182,125 2,760,787,532 63.76% 

本期交付的

房地产项目

较上年同期

增加。 

营业成本 4,321,807,202 2,667,071,925 1,654,735,277 62.04% 

营业收入的

增加导致相

应的营业成

本的增加。 

税金及附加 691,019,380 356,043,246 334,976,134 94.08% 营业收入的
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增加导致当

期税金增加。 

销售费用 697,560,600 365,701,970 331,858,630 90.75% 

随着公司新

开吾悦广场

的增加，相应

广告宣传费

用增加，同时 

公司经营规

模扩大，销售

人员数量增

加，故职工薪

酬等费用相

应增长。 

管理费用 831,441,362 585,606,985 245,834,377 41.98% 

公司经营规

模扩大，管理

人员数量增

加，故职工薪

酬等费用相

应增长。 

财务费用 196,452,782 27,609,306 168,843,476 611.55% 

本期由于美

元汇率上行

产生的汇兑

损失较多，去

年同期为汇

兑收益。 

其他收益 61,274,539 1,602,826 59,671,713 3,722.91% 

本期收到政

府的税收返

还款较多。 

投资收益 47,995,883 -26,326,872 74,322,755 -282.31% 

本期合联营

企业交付项

目较上年同

期增加。 

公允价值变

动收益 
-47,790,000 - -47,790,000 不适用 

公司持有的

苏州银行股

票当期公允

价值变动。 

 

科目 本期末 上年末 增减额 增减幅度 原因分析 

应收票据 17,096,685 39,883,034 -22,786,349 -57.13% 

公司本期收

回了部分去

年末的应收

票据。 

应收账款 271,257,837 466,730,398 -195,472,561 -41.88% 
公司本期收

回了部分去
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年末的应收

账款。 

预付款项 2,118,296,755 1,275,952,104 842,344,651 66.02% 
本期末预付

土地款较多。 

使用权资产 815,450,362 188,641,781 626,808,581 332.27% 

本期公司续

租部分物业

导致余额增

加。 

应付票据 5,865,584,661 4,267,825,122 1,597,759,539 37.44% 

本期使用较

多商票进行

工程款结算。 

应付职工薪

酬 
190,894,454 1,792,640,303 -1,601,745,849 -89.35% 

本期支付去

年底计提的

奖金。 

租赁负债 630,966,543 58,281,659 572,684,884 982.62% 

本期公司续

租部分物业

导致余额增

加。 

 

 

3.2 重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√适用 □不适用  

3.2.1 关于公司非公开发行股票的进展 

公司分别于2016年 3月 8日及3月 25日召开了第一届董事会第十二次会议及2016年第一次

临时股东大会，审议通过了《关于<新城控股集团股份有限公司 2016 年度非公开发行股票预案>

的议案》等相关议案。公司于 2016 年 4月 1日收到中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证

监会”）出具的《中国证监会行政许可申请受理通知书》（160654 号），中国证监会认为公司申

请材料齐全，符合法定形式，决定受理；根据 2016 年 4月 18 日中国证监会下发的《中国证监会

行政许可项目审查反馈意见通知书》（160654 号），公司于 2016 年 5月 13 日召开第一届董事会

第十四次会议审议通过了《关于调整公司非公开发行股票方案的议案》等相关议案，同日公告了

《新城控股集团股份有限公司 2016 年度非公开发行股票预案（修订稿）》；2016 年 7 月 1 日，

中国证监会发行审核委员会审议通过了公司本次非公开发行股票事项。  

截至本报告出具日，公司尚未收到中国证监会相关核准文件。为保持公司本次非公开发行工

作的延续性和有效性，公司已于 2020 年 3 月 3 日及 3月 19 日召开第二届董事会第二十五次会议

及 2020 年第一次临时股东大会，审议通过了《关于延长公司非公开发行股票股东大会决议有效期

的议案》及《关于提请股东大会延长授权董事会全权办理本次非公开发行股票具体事宜有效期及
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更换授权人士的议案》，同意将本次非公开发行股票股东大会决议有效期及董事会授权期限自届

满之日起延长 12 个月，即至 2021 年 3 月 25 日。公司将密切关注中国证监会下发核准文件的有关

情况，并将及时履行相应的信息披露义务。 

 

3.2.2 关于公司重大诉讼的进展 

原告支金高以请求关于“苏州金世纪房地产开发有限公司”股权转让合同无效为由，起诉公

司子公司苏州新城创佳置业有限公司与苏州碧桂园房地产开发有限公司、沈银龙、陆志文、王雁

平、第三人朱磊、平梅军。该案不涉及具体金额，涉及的股权及债权转让合同金额为 101,571.39

万元。苏州工业园区人民法院一审判决驳回原告支金高的诉讼请求。支金高向苏州市中级人民法

院提起上诉，请求撤销一审判决，并对本案发回重审或直接改判支持上诉人诉讼请求。苏州市中

级人民法院裁定撤销本案一审判决，并将本案发回苏州工业园区人民法院重审。截至本报告出具

日，本案正在审理过程中。 

 

3.2.3 公司实际控制人、原董事长王振华因涉嫌犯罪于 2019 年 7月 2日被刑事拘留，于 2019 年

7 月 10 日被批准逮捕。截至本报告出具日，案件正在进一步办理中。 

 

3.3 报告期内超期未履行完毕的承诺事项 

□适用 √不适用  

 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的

警示及原因说明 

□适用 √不适用 . 

 

 

 

 

 

公司名称 新城控股集团股份有限公司 

法定代表人 王晓松 

日期 2020 年 4月 28 日 

 

 


