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证券代码：600661             股票简称：昂立教育             编号：临 2019-098 

 

上海新南洋昂立教育科技股份有限公司 

关于全资子公司出售房产的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏,并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 上海新南洋昂立教育科技股份有限公司（以下简称“公司”）全资子公司上

海昂立教育科技集团有限公司（以下简称“昂立科技”或“甲方”）拟将位

于上海市徐汇区宜山路 425号 501-510室合计十套房产以总价 98,519,485.28

元（人民币，下同）出售给日清食品（中国）投资有限公司（以下简称“日

清食品”或“乙方”）。 

 公司与日清食品已就本次房产买卖达成明确意向，但尚未签署相关正式《上

海市房地产买卖合同》等文件。 

 本次交易不构成关联交易，也不构成重大资产重组。 

 

一、交易概述 

2019 年 10 月 21 日，公司召开第十届董事会第十次会议，会议审议通过了《公

司关于全资子公司拟出售房产的议案》，并授权公司经营班子具体负责出售房产的相

关事宜，包括但不限于签署相关房产买卖合同以及相关文件、办理相关手续等。详见

公司披露的《公司第十届董事会第十次会议决议公告》（公告编号：临 2019-097）。 

公司全资子公司昂立科技拟将位于上海市徐汇区宜山路 425号501-510室合计十

套房产以总价 98,519,485.28 元出售给日清食品。该房产建筑面积共 2,149.61 平方

米，出售单价为 45,831.33 元/平方米。公司已与日清食品就本次房产买卖达成明确

意向。 

本次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的

重大资产重组。 
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二、交易方介绍 

公司名称：日清食品（中国）投资有限公司 

统一社会信用代码：9131000071093852XX 

企业性质：有限责任公司(台港澳法人独资) 

成立时间：2001年 10月 29日 

营业期限：2001年 10月 29日 至 2051年 10月 28日 

法定代表人：安藤清隆(ANDO KIYOTAKA) 

注册资本：144,379.78 万人民币 

经营场所：上海市徐汇区宜山路 425号 1806 室 

经营范围：（一）在国家鼓励和允许外商投资的食品、食品辅助材料、包装材料

及与此相关产品的领域进行投资，（二）受投资公司所投资企业的书面委托（经董事

会一致通过），向其提供下列服务：1、协助或代理其所投资的企业从国内外采购该

企业自用的机器设备、办公设备和生产所需的原材料、元器件、零部件和在国内外销

售公司其所投资企业生产的产品，并提供售后服务；2、在外汇管理部门的同意和监

督下，在其所投资企业之间平衡外汇；3、协助所投资企业招聘人员并提供人员、技

术和经营管理方面的培训、市场开发以及产品研究和开发；4、协助所投资企业寻求

贷款及提供担保，（三）从事新产品及高新技术的研究开发，转让其研究开发成果，

并提供相应的技术服务；（四）提供商务咨询服务及集团市场营销服务；（五）食品

销售（粮食除外）及进出口：（六）委托具有资质的企业生产与加工预包装食品。（不

涉及国营贸易管理商品、涉及配额、许可证管理商品的，按照国家有关规定办理申请）。 

日清食品为香港上市公司日清食品有限公司（股票代码：01475.HK）的全资子公

司。 

截至本董事会召开日，日清食品与公司之间不存在任何产权、业务、资产、债权

债务、人员等方面的其它关联。 

 

三、交易标的基本情况 

（一）基本信息 

标的名称：上海市徐汇区宜山路 425号 501-510室合计十套房产 

权利人：上海昂立教育科技集团有限公司 

共有情况：单独所有 

土地权利性质：出让 
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土地用途：商办 

房屋用途：办公 

建筑面积：共计 2,149.61 平方米 

使用期限：2012年 06月 20日起至 2054年 08月 27日止。 

本次拟出售房产，昂立科技入账日期为 2012 年 07 月 18 日，资产原值

74,719,734.49元，采用折旧方法为平均年限法（基于净值），使用期数为 506期，

截至 2019 年 9月，已折旧期数为 86期，累计折旧值为 12,064,431.74元，预计净残

值为 3,735,986.72元，净值为 62,655,302.75 元。 

（二）权属状况说明 

本次拟交易房产产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉

及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

 

四、房产《买卖意向书》的主要约定条款 

（一）付款方式 

1、甲乙双方均签订买卖意向书之日起 3 个工作日内，乙方向甲方指定账户支付

认购总价的 10%（即 9,851,948.52 元）作为定金，前述定金在甲乙双方签订正式《上

海市房地产买卖合同》后抵作部分房款。 

2、甲乙双方应于向房地产交易中心提交过户申请前签订正式《上海市房地产买

卖合同》。自前述《上海市房地产买卖合同》签订之日起 3 个工作日内，乙方向甲方

指定银行账户支付认购总价的 20%（即 19,703,897.07 元）。 

3、甲乙双方同意并确认，于 2020 年 1 月 15 日前至房地产交易中心提交房屋的

房地产转让过户申请，且乙方应当于甲乙双方至房产交易中心提交房地产转让过户申

请前，向资金监管账户支付认购总价的 60%（即 59,111,691.17元）。 

4、甲乙双方同意并确认，于房屋交付当日签订房屋交付确认书并自房屋交付之

日起 3个工作日内，乙方向甲方支付认购总价的 10%（即 9,851,948.52 元）。 

（二）房产交付 

甲方应于 2020年 3月 31日与乙方实行全部房屋的验收交付（房产的交付状态应

当为空置，无任何租户，无任何纠纷，且满足物业允许交付的状态）。 

如果甲方希望提前交付，也应至少提前 10 个工作日通知乙方以做相应准备。如

果甲方不能提前通知，乙方有权要求在甲方提出该要求之日开始的 10 个工作日后进

行交付。 
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（三）违约责任 

1、《买卖意向书》生效后，甲乙双方准备签约材料，甲乙双方因一方的原因未能

签订《上海市房地产买卖合同》的，违约方适用定金罚则。 

2、如甲乙双方签订《上海市房地产买卖合同》后任何一方违约，经守约方通知，

违约方未能在 60日内整改的，守约方有权单独解除《上海市房地产买卖合同》，且违

约方应向守约方支付违约金，违约金金额为认购总价的 20%（即 19,703,897.07 元）。 

3、乙方逾期或未足额支付任何一期定金/购房款的，乙方应向甲方支付应付未付

金额每日千分之三的逾期违约金，且甲方有权顺延交易并无需承担责任。逾期超过

60 日的，甲方有权单方解除《买卖意向书》及/或《上海市房地产买卖合同》，且乙

方应向甲方支付认购总价的 20%（即 19,703,897.07 元）的违约金。甲方有权在应向

乙方退款的款项中直接扣除乙方应承担的金额。 

4、甲方逾期交房的，每逾期一日，应向乙方支付乙方已经支付的相应房屋的房

款的千分之三的逾期违约金。逾期交房超过 60 日的，乙方有权单方解除《上海市房

地产买卖合同》，且甲方应向乙方支付认购总价的 20%（即 19,703,897.07 元）的违

约金，且由此给乙方造成的 4月及以后产生的房产税、土地使用税由甲方负担。 

5、甲乙双方同意并确认，就监管资金支付事宜，由房地产交易中心的资金监管

机构进行资金监管，双方应于提交房屋过户申请前配合签订相应的资金监管协议，该

等资金，由监管机构在甲乙双方共同向监管机构出示新《不动产权证书》后释放至甲

方指定账户。 

 

五、出售房产对公司的影响 

1、本次全资子公司出售房产，一方面是顺应公司组织架构调整的要求，通过集

结办公场地资源，实现职能部门集中办公，提升员工协同工作效率，进一步强化公司

总部管理效能；另一方面有助于优化公司整体资产结构，提高资产运营效率，为实现

公司“一体两翼”发展战略奠定基础。 

2、本次交易预计产生的收益不超过公司 2018 年度经审计净利润绝对值的 10%。 

 

六、风险揭示 

公司与日清食品已就本次房产买卖达成明确意向，但尚未签署相关正式《上海市

房地产买卖合同》等文件，涉及房产转让事宜的具体细节将以签订的正式协议为准。

公司将根据进展情况，及时履行信息披露义务。 
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七、决策事项 

公司第十届董事会第十次会议审议通过了《公司全资子公司拟出售房产的议案》，

并同意授权公司经营班子具体负责拟出售房产的相关事宜，包括但不限于签署相关房

产买卖合同以及相关文件、办理相关手续等。 

 

八、报备文件 

1、《公司第十届董事会第十次会议决议》 

 

以上事项，特此公告。 

 

 

上海新南洋昂立教育科技股份有限公司 

董事会 

2019年 10月 22日 


