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大众交通（集团）股份有限公司 

关于嘉善众祥房产开发有限公司签署《国有建设用地使

用权出让合同》的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

释义： 

除非另有说明，以下简称在本公告中含义如下： 

本公司、公司：大众交通（集团）股份有限公司 

众祥房产：    嘉善众祥房产开发有限公司 

 

重要内容提示： 

 本次交易未构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 交易实施不存在重大法律障碍。 

 交易风险： 

1、未能取得政府部门相关审批手续的风险。 

2、未来宏观经济、行业趋势、市场环境等诸多因素不确定性风险。 

 

一、交易概述 

2019年2月21日，大众交通（集团）股份有限公司全资子公司上海大众房地产

开发经营公司之全资子公司嘉善众祥房产开发有限公司参与嘉善县2018-20号地块



的竞拍成为竞得入选人。具体情况详见公司刊登在上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）披露的《关于嘉善众祥房产开发有限公司竞得土地使用权的公

告》（公告编号：临2019-003）。 

2019年3月11日，众祥房产与嘉善县国土资源局签订《国有建设用地使用权出

让合同》，由众祥房产以人民币942,919,362元受让嘉善县2018-20号地块，土地面积

53,242.2平方米，土地位置为惠民街道李家村、开发区三期、之江路西侧、晋阳东

路南侧，宗地用途为城镇住宅用地（普通商品房）。 

根据《大众交通（集团）股份有限公司章程》，本次交易由总经理办公会议审

议通过，无需提交董事会或股东大会审议。 

本次交易为土地使用权的受让，不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资

产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

 

二、交易对方介绍 

本次交易对方为嘉善县自然资源和规划局，与本公司无关联关系。 

 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的：嘉善县2018-20号地块 

（二）地块位置：惠民街道李家村、开发区三期、之江路西侧、晋阳东路南侧 

（三）土地面积、出让面积：53,242.2平方米 

（四）土地用途：城镇住宅用地（普通商品房） 

（五）规划容积率：1.0-2.5 

（六）规划建筑密度：≤25% 

（七）绿地率：30%以上 

（八）土地使用权出让年期：70年 

 

四、交易合同的主要内容和履约安排 

1、本合同项下宗地的定金为人民币 188,580,000 元，定金抵作最后一期土地出让

价款。本合同项下宗地的履约保证金为人民币 2,000,000 元，履约保证金不计入土

地出让价款，如受让人未违反本合同相关条款的，出让人分二期退还受让人。第

一期：项目按期开工后，经嘉善县自然资源和规划局认定开工后五日内退还履约



保证金的 80%，办理延期开工并按时开发的，开工后退还 50%的履约保证金（需

扣除开工违约金）；第二期：项目整体建成按期竣工后，经相关部门综合验收合

格后退还剩余的履约保证金（履约保证金不计利息）。 

2、受让人同意按以下时间和金额分二期向出让人支付国有建设用地使用权出让价

款：第一期：人民币 471,459,681 元，付款时间为 2019 年 3 月 25 日之前；第二期：

人民币 471,459,681 元，付款时间为 2019 年 6 月 21 日之前。 

3、其他土地利用要求：受让人无偿配建保证性住房建筑面积 5,600 平方米。竞买

人投报配建的保障性住房建筑面积为本宗地计容住房用途房屋。 

4、本合同项下宗地建设项目在 2020 年 6 月 21 日之前开工，在 2023 年 6 月 21 日

之前竣工。 

5、受让人不能按支付国有建设用地使用权出让价款的，自滞纳之日起，每日按迟

延支付款项的 1‰向出让人缴纳违约金，延期付款超过 60 日，经出让人催交后仍

不能支付国有建设用地使用权出让价款的，出让人有权解除合同，受让人无权要

求返还定金，出让人并可请求受让人赔偿损失。 

6、受让人造成土地闲置，闲置满一年不满两年的，应依法缴纳土地闲置费；土地

闲置满两年且未开工建设的，出让人有权无偿收回国有建设用地使用权。 

7、受让人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期开工建设的，每延

期一日，应向出让人支付相当于国有建设用地使用权出让价款总额 0.2‰的违约

金，出让人有权要求受让人继续履约。受让人未能按照本合同约定日期或同意延

建所另行约定日期竣工的，每延期一日，应向出让人支付相当于国有建设用地使

用权出让价款总额 0.2‰的违约金。 

8、因履行本合同发生争议，由争议双方协商解决，协商不成的，依法向人民法院

起诉。 

 

五、该交易的目的以及对上市公司的影响情况 

在嘉善的房产布局有助于公司进一步落实发展战略，提升公司品牌价值和影响

力。嘉善作为全国县域科学发展示范点，沪嘉城际即将开建，中新嘉善现代产业园

已经签约落地，长三角城市群核心区域优势凸显。 

本次交易有利于满足公司未来发展对经营用地的需求，推进公司的可持续发

展。本公司在嘉善已开发建设的大众湖滨花园项目，在当地具有良好的口碑，对后



续20号地块的开发提供了有力支持。 

本次购买土地使用权的资金来源为众祥房产的自有资金和自筹资金，对上市公

司业务独立性不会产生影响。目前，对上市公司当期业绩不会产生重大影响。 

 

六、风险提示 

公司在取得土地使用权后，若未在合同约定的期限内完成开工建设、竣工验收

等相关手续，建筑密度、容积率等未达到合同约定最低标准的，土地使用权可能将

被出让人收回或承担违约金等责任。 

土地开工建设还应取得政府部门工程规划、施工许可、环境评估等审批手续，

具有一定的不确定性。 

同时鉴于受到未来宏观经济、行业趋势、市场环境等诸多因素的影响，项目存

在不确定因素，公司郑重提示投资者注意风险，谨慎投资。 

 

七、上网公告附件 

《国有建设用地使用权出让合同》 

《总经理办公会议决议》 

 

特此公告。 

大众交通（集团）股份有限公司 

2019 年 3 月 13 日 


