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浙江吉华集团股份有限公司 

关于全资子公司收购资产并增资的补充公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

浙江吉华集团股份有限公司（以下简称“公司”或“吉华集团”）于 2019

年 3月 1日披露了《浙江吉华集团股份有限公司关于全资子公司收购资产并增资

的公告》。公司全资子公司江苏吉华化工有限公司（以下简称“吉华化工”）拟以

人民币 1,500万元收购许水金持有的盐城市优化医药化工科技有限公司（以下简

称“优化医药”）45.87%的股权（相当于人民币 1445 万元出资额）。同时，吉华

化工以现金方式向优化医药增资人民币 1,387 万元。本次增资完成后，吉华化工

持有优化医药人民币 2,781 万元出资额，占优化医药注册资本的 61.99%。具体

内容详见《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》及上海证券

交易所网站（www.sse.com.cn)披露的公告（公告编号 2019-008）。现对上述公

告补充如下： 

 

一． 优化医药估值溢价说明 

本次收购经坤元资产评估有限公司评估，并出具了《江苏吉华化工有限公司

拟收购股权涉及的盐城市优化医药化工科技有限公司股东全部权益价值评估项

目资产评估报告》（坤元评报[2019]29 号）。至评估基准日 2019 年 1 月 31 日，

优化医药股东全部权益评估价值为人民币 32,934,692.78 元，与账面价值人民币

15,016,917.43元相比，评估增值人民币 17,917,775.35元，增值率为 119.32%。

评估增值主要包括建筑物类固定资产、无形资产—土地使用权和无形资产—其他

无形资产，具体情况如下： 

1. 建筑物类固定资产 

优化医药筑物类固定资产位于江苏滨海经济开发区沿海工业园悦海路 8 号



 

的公司厂区内。建筑物类固定资产包括房屋建筑物 16 项，合计建筑面积

11,009.47平方米，主要为综合宿舍楼、厂房和仓库等。 

列入本次评估范围的建筑物类固定资产系工业厂房及辅助用房等，由于其类

似交易和租赁市场不活跃，交易案例和收益情况难以获取，故本次评估主要采用

成本法进行评估。该类建筑物的评估值中不包含相应土地使用权的评估价值。 

成本法是通过用现时条件下重新购置或建造一个全新状态的待估建筑物所

需的全部成本，减去待估建筑物已经发生的各项贬值，得到的差额作为评估价值

的评估方法。本次评估采用成新折扣的方法来确定待估建筑物已经发生的各项贬

值。计算公式为： 

评估价值＝重置价值×成新率 

建筑物类固定资产评估增值人民币 6,291,958.49 元，增值率为 142.49%，

主要原因系建筑物的财务折旧年限（20 年）短于其经济耐用年限（按结构不同

分别为 35-60年），并且近年来建造材料及人工费上涨所致。 

2. 无形资产—土地使用权 

优化医药委估宗地位于江苏滨海经济开发区沿海工业园悦海路 8 号，已取得

苏（2017）滨海县不动产权第 0014574号《不动产权证书》，土地面积 33,333.50

平方米，工业用地，性质为出让，使用终止日期为 2055 年 10 月 11 日，其账面

价值为人民币 1,219,334.00元，委估宗地原始取得单价人民币46.50元/平方米。 

评估师考虑到委估宗地是已开发建设的工业熟地，同类地段相似土地市场交

易较活跃，故采用市场法进行评估。本次评估在该宗地所在同一供需圈内选取三

个类似用地交易样本为比较样本： 

宗地比较样本一览表 

代号 样本位置 
土地 

性质 

交易 

方式 

修正单价 

(元/M2) 

交易 

时间 

使用 

年限 

面积 

平方米 

样本 A 
滨海经济开发区沿海工

业园北区 
工业 出让 167.00 2018/9/14 50.00 9,371.00 

样本 B 
滨海经济开发区沿海工

业园北区 
工业 出让 170.00 2018/11/30 50.00 52,788.00 

样本 C 
滨海经济开发区沿海工

业园北区 
工业 出让 169.00 2018/11/30 50.00 30,000.00 

将待估土地与上述样本进行对照比较，并依据样本的价格，参照该土地的交

易情况、期日、区域、个别因素、使用年期、容积率等差别，修正得出待估土地



 

的评估基准日地价。 

随着所处的滨海工业园区规模的扩大、工业企业集聚程度的提高、可开发利

用工业用地的不断减少，近年来该区域的土地使用权价格有较大幅度的上涨。而

优化取得土地时间较早、取得成本较低，使得无形资产—土地使用权评估增值人

民币 4,342,696.00 元，增值率为 356.15%。 

3. 无形资产—其他无形资产 

优化医药列入评估范围的无形资产—其他无形资产系一种转基因工程菌发

酵生产氨基葡萄糖的专有技术，具体包括转基因工程菌种、氨基葡萄糖的生产工

艺等全部研发资料和文件。 

目前，氨基葡萄糖工业化生产的方法主要可以分为三种：酸水解法、酶解法

以及微生物发酵法。酸水解法以及酶解法的生产原料主要为虾蟹的外骨骼，主要

是从虾蟹壳中提取甲壳素与壳聚糖，再经酸解或者酶解获得目标产物氨基葡萄

糖。但是酸水解法以及酶解法自身存在着诸如原材料来源限制、水解过程的酸会

污染环境、生产效率低下等问题，严重制约了氨基葡萄糖产业的发展。而优化医

药的微生物发酵法生产不受资源限制、对环境污染小、产品无鱼腥味、不存在过

敏效应，因此优化医药的微生物发酵法高效生产氨基葡萄糖的技术有较大的优越

性。 

由于委估的专有技术尚处于研发改进过程中，基于技术进行生产的产品未来

能否成功存在一定的不确定性，未来产生的现金流属于或有现金流，因此不宜采

用传统收益法按一项确定的生产技术进行评估。经分析，委估技术属于一个进一

步开发的期权，系看涨期权，因此评估人员采用实物期权法对委估技术平台进行

评估。 

根据本次评估目的、评估对象的具体情况，评估人员选用布莱克-舒尔斯期

权定价模型进行评估。其基本公式为： 

C= SN(d1)–Xe
-rt

N(d2) 

其中： 

 

 

 

 



 

式中： 

S：原含义是标的资产价格，本次评估采用运用专有技术批量生产氨基葡萄

糖成功后，其在基准日所表现的市场价值。S 根据相关资料采用收入分成率法估

算； 

X：原含义为期权执行价，现为生产氨基葡萄糖的专有技术从目前阶段到成

功批量生产尚需要的后续投入，需要分别按投资年限计算投资的终值； 

N(d1)和N(d2)分别表示在标准正态分布下，变量小于 d1和 d2时的累计概率。 

r：原含义为连续复利计算的无风险收益率，本次评估采用国债到期收益率； 

t：原含义为期权限制时间，本次评估采用从基准日到氨基葡萄糖批量投产

所需要的时间； 

σ ：原含义是股票波动率，本次评估指投资者投资以转基因工程菌发酵生产

氨基葡萄糖所能获得回报率的波动率； 

e：为常数，e＝lim(1+1/n)^n,n→+∞。 

评估时，有关参数根据原料药生产技术转让为目的的一般情况进行选取，并

经预测、分析、计算后得到委托评估资产的评估价值。 

无形资产—其他无形资产评估增值人民币 7,452,200.00 元，主要原因系优

化医药将研发生产氨基葡萄糖专有技术的支出费用化，无账面记录，而该技术相

比现有的其他生产技术较为先进，具有较大的开发利用价值，本次评估将其价值

显现。 

 

二． 优化医药的主营业务说明 

优化医药目前经营范围包括：医药化工产品研发及其技术转让；自营和代

理各类商品和技术的进出口业务（国家限定企业经营或禁止进出口的商品和技术

除外）；化工产品〔限颜料（耐晒红 BBS、耐晒艳红 BBC、永固红 F5RK、永固黄

GR、永固黄 HR、永固黄 G）〕、原料药（除危险化学品）生产。 

自 2015年起，优化医药停止颜料产品的生产，仅在经营范围中保留了可以

进行颜料类化工产品生产的权限。目前，优化医药主要从事原料药的研发、生产

和销售，营业收入基本全来自原料药的生产和销售。2016至 2018年，优化医药

医药产品和颜料产品的销售额占比分别为 88.99%比 11.01%，99.83%比 0.17%，

和 99.69%比 0.31%。 



 

目前，优化医药主要产品为硫酸多粘菌素 B、杆菌肽和杆菌肽锌等原料药（均

已获得美国食品药品监督管理局（FDA）的销售许可）。其中，硫酸多粘菌素 B

年产能 1000kg，杆菌肽年产能 4500kg，杆菌肽锌年产能 4500kg。 

 

三． 优化医药业绩对赌承诺的说明 

根据吉华化工与许水金签署的《江苏吉华化工有限公司与许水金之盈利预测

补偿协议》，许水金承诺优化医药 2019 年度、2020 年度、2021 年度所产生的净

利润分别不低于人民币 500万元、750万元和 825万元。做出以上业绩承诺主要

基于以下几点： 

1. 优化医药恢复正常生产经营 

2018 年优化医药实现营业收入人民币 7,051,798.08 元，净利润人民币

-4,309,464.84元，造成优化医药营业收入下降和净利润亏损的主要原因系 2018

年度受国家宏观经济政策和江苏省环保政策的影响，优化医药停产 8 个月，营业

收入下降明显，同时由于氨糖技术研发投入较多，但并未带来任何效益，使得优

化医药净利润亏损。目前，优化医药各生产线均已恢复正常生产，氨糖技术研发

已完成，销售收入和盈利状况趋于正常。 

2．生产线自动化改造，完善污水处理，降低成本 

本次交易完成后，公司将启动对优化医药现有生产线的自动化升级改造，进

一步提高生产效率，降低生产成本；同时，公司设计将优化医药生产过程中产生

的污水纳入公司的污水处理系统，实现污水可循环再利用，降低污水处理成本。 

3. 优化医药氨糖项目启动 

公司将充分利用优化医药现有转基因工程菌发酵生产氨基葡萄糖的专有技

术，实现技术市场化。目前，优化医药已经启动“盐城市优化医药化工科技有限

公司氨糖项目”，前期立项、备案、环评等工作已经展开，预计 2019 底实现试生

产。鉴于目前该产品在市场上的良好表现，批量投产后将为优化医药带来新的盈

利增长点。 

 

四． 风险提示  

1. 公司此次收购优化医药股权属于跨行业收购，此前尚无此类先例，对收

购和增资的后续推进工作尚存在不确定性。 



 

2. 公司缺乏对医药企业的经营管理经验及相关人才储备，优化医药未来的

经营管理效益存在不确定性。 

3. 优化医药自动化改造和氨糖项目推进不及预期。 

4. 优化医药主营产品和氨糖产品的市场需求不及预期，业绩承诺的可实现

性尚存在不确定性。 

5. 请广大投资者注意风险，审慎投资。 

 

特此公告。 

 

浙江吉华集团股份有限公司董事会 

2019年 3 月 9日 

 


