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一 重要提示 

1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读半年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 未出席董事情况 

未出席董事职务 未出席董事姓名 未出席董事的原因说明 被委托人姓名 

董事 李炳茂 因故未能出席 无 

 

4 本半年度报告未经审计。 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

无 

二 公司基本情况 

2.1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 天地源 600665 G天地源 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 刘宇 莫颖 

电话 029-88326035 029-88326035 

办公地址 
西安高新技术产业开发区科技

路33号高新国际商务中心27层 

西安高新技术产业开发区科技

路33号高新国际商务中心27层 

电子信箱 liuyu@tande.cn moying@tande.cn 

 

2.2 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年度末增减

(%) 

总资产 23,898,065,736.10 21,572,615,351.17 10.78 

归属于上市公司股东的净资

产 
3,192,965,764.84 3,045,555,196.27 4.84 

 本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同期增减

(%) 

经营活动产生的现金流量净

额 
1,015,751,532.40 359,481,078.74 182.56 

营业收入 3,150,848,910.16 1,813,901,285.86 73.71 

归属于上市公司股东的净利

润 
224,286,460.74 104,893,801.77 113.82 
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归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润 
224,000,766.84 108,212,788.34 107.00 

加权平均净资产收益率（%

） 
7.10 3.60 增加3.50个百分点 

基本每股收益（元／股） 0.2596 0.1214 113.84 

稀释每股收益（元／股） 0.2596 0.1214 113.84 

 

2.3 前十名股东持股情况表 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 45,835 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比例

(%) 

持股 

数量 

持有有限售

条件的股份

数量 

质押或冻结的股份数量 

西安高新技术产业开发区房地产

开发公司 
国有法人 56.52 488,359,560 0 质押 185,000,000 

李大中 
境内自然

人 
1.04 8,975,709 0 未知 0 

信裕金久（芜湖）投资中心（有

限合伙） 
其他 0.89 7,649,000 0 未知 0 

王德华 
境内自然

人 
0.69 6,000,000 0 未知 0 

郑文健 
境内自然

人 
0.59 5,076,491 0 未知 0 

王有利 
境内自然

人 
0.58 4,976,200 0 未知 0 

领航投资澳洲有限公司－领航新

兴市场股指基金（交易所） 
境外法人 0.40 3,429,500 0 未知 0 

顾勇梁 
境内自然

人 
0.27 2,315,271 0 未知 0 

云南国际信托有限公司－聚利

48 号单一资金信托 
其他 0.24 2,047,602 0 未知 0 

云南国际信托有限公司－聚利

49 号单一资金信托 
其他 0.24 2,042,546 0 未知 0 

上述股东关联关系或一致行动的说明 

1、本公司持股 5%以上的股东--西安高新技术产业开发区房地

产开发公司是公司第一大股东，与其余九名股东之间不存在关联

关系，不属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人。2、

本公司未知前十名无限售条件流通股股东之间是否存在关联关系

或属于《上市公司收购管理办法》规定的一致行动人的情况 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的说明 无 

 

2.4 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用  √不适用  
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2.5 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用  √不适用  

2.6 未到期及逾期未兑付公司债情况 

□适用√不适用  

三 经营情况讨论与分析 

3.1 经营情况的讨论与分析 

2018 年上半年，全球贸易摩擦升级，中美贸易战一波三折、愈演愈烈。国内经济方面，随着

供给侧改革的持续推进，经济增长质量稳步提升。对房地产行业而言，虽然各城市间的“抢人大

战”使市场有所回暖，央行降准使流动性紧张的局面有所缓解，但在房住不炒的总基调下，调控

的力度不减、政策不松、目标不变，房地产市场发展依然不容乐观。面对这样的经济环境和行业

现状，公司按照 “追赶超越·战略”年度主题要求，以“抢机遇、扛使命；识大局、担责任；重

创新、提速度”为指导思想，奋力拼搏、锐意进取，使经营业绩再创新高，全面完成了董事会下

达的半年任务指标，公司发展站在了新的起跑线上。 

公司上半年实现销售收入 31.51 亿元，同比增长 73.71%；实现净利润（归属于母公司）2.24

亿元，同比增长 113.82 %；实现新签合同额 31.37 亿元，实现销售回款 38.08 亿元，开工面积 26.51

万平方米，竣工面积 23.75 万平方米。截止 2018 年 6 月 30 日，公司总资产为 238.98 亿元，净资

产（归属母公司所有者权益）为 31.93 亿元，每股收益 0.2596 元，加权平均净资产收益率为 7.1%。 

（一）公司上半年经营情况回顾 

1、聚焦战略执行，开创二次创业新征程 

上半年，西安市被确定为国家中心城市，高新区吹响了“大干一二三，建好首善区”的号角，

高科集团以“优化提升发展”为主题，提出了经济规模、发展速度、竞争能力再上新台阶的要求。

公司召开“二次创业”启动大会，明确了发展道路、旗帜、精神状态、实现路径和具体措施，开

启了二次创业新征程。 

2、聚焦快速发展，开创追赶超越新气象 

土地资源是房地产企业的核心资源，也是公司做大做强、实现战略目标的关键要素。上半年，

公司自加压力、主动作为，实现了土地储备和区域布局新突破。一是多城多项目布局初步形成；

二是项目获取方式日趋多样；三是营销能力稳步提升；四是破解难题能力逐步增强。 

3、聚焦品质提升，开创产品服务新境界 

天地源既是产品品牌，也是服务品牌。对公司来说，产品品质和服务品质是企业发展的核心
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竞争力，也是二次创业的基础和保障。报告期内，公司围绕二次创业要求，对标行业先进，通过

落实开展“磐石计划”，持续做深产品研究，持续加强项目管理，持续提高物业服务能力。  

4、聚焦优化提升，开创内部管理新格局 

良好的内部管理是企业高效运营的基础。上半年，面对行业发展新趋势，公司勤练内功提质

增效、深挖潜力促进发展，积极提升企业发展效能，体制机制活力、资金融措能力、综合管理能

力得到持续改进，为公司二次创业蓄积能量。 

5、聚焦党的建设，开创企业发展新局面 

上半年，公司坚持党的全面领导，加强党的全面建设，持续提升党建服务企业经营发展的能

力和水平。通过扎实开展主题教育和廉政教育、扎实开展扶贫工作，坚决发挥党的核心作用，提

高党的领导能力。 

（二）下半年的工作思路及措施 

下半年，公司将以二次创业为主线，围绕“追赶超越·战略”的年度主题，坚持问题导向、

坚持逆向思维、坚持底线意识，突出抓好任务指标和重点工作，确保任务指标圆满完成，实现二

次创业开门红。突出抓好战略制定、体制创新、土地储备、资金融措，为战略目标的实现奠定坚

实的基础。 

1、坚持目标导向，提高实现任务指标的能力 

发展是企业经营的第一要务。下半年将思想统一到二次创业上来、统一到战略目标上来，上

下一心完成任务指标，全力以赴破解重点难点问题，砥砺拼搏做大做强企业，圆满实现二次创业

就是第一要务。 

2、坚持战略引领，提高执行发展规划的能力 

战略是引领发展的指南针和方向标。公司以高度的战略意识和开阔的全局意识，确保按照二

次创业的既定目标前进。 

3、坚持体制创新，提高加快企业发展的能力 

创新是进步的灵魂，公司将对标行业先进企业，形成自觉的创新意识、探索可行的创新路径、

营造浓厚的创新氛围，激发发展活力、提高发展效率、加快发展速度。 

4、坚持资源储备，提高增强发展后劲的能力 

通过多举措、强储备，多创新、重落实拓展土地资源和资金资源，既要开阔视野推进项目拓

展，也要创新思路获取更多资金，两手都要抓、两手都要硬。 

5、坚持作风建设，提高营造良好氛围的能力 
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作风建设关系到企业的兴衰成败，是经常性的、长期的工作。下半年要继续贯彻落实中央八

项规定精神，继续贯彻落实“马上就办、办就办好”的要求，用优良的作风推进二次创业。 

3.2 与上一会计期间相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况、原因及其影响 

√适用  □不适用  

随着公司业务的发展，业务模式不断创新，公司应收款项的性质存在一定的变化，为了更加

客观、公允地反映公司的财务状况和经营成果，对公司应收款项坏账准备计提相关的会计估计进

行变更，具体如下： 

第九条 应收款项的核算：（修订前） 第九条 应收款项的核算：（修订后） 

（一）应收款项的确认：在活跃市场中没有报价、回

收金额固定或可确定的非衍生金融资产；指公司对外

销售商品或提供劳务形成的应收债权。主要包括：1、

公司销售商品、提供劳务形成的应收账款；2、与公

司经营活动相关的其他应收款；3、交易活动出现异

常，交易目的无法实现并转为应收账款等的公司预付

款项。 

（一）应收款项的确认：在活跃市场中没有报价、回

收金额固定或可确定的非衍生金融资产；指公司对外

销售商品或提供劳务形成的应收债权。主要包括：1、

公司销售商品、提供劳务形成的应收账款；2、与公

司经营活动相关的其他应收款；3、交易活动出现异

常，交易目的无法实现并转为应收账款等的公司预付

款项。 

（二）应收款项的计量：按与购货方合同或协议的应

收价款作为初始入账金额，公司收回或处置应收款项

时，按取得对价的公允价值与该应收款项账面价值之

间的差额，确认为当期损益。 

1、坏帐的确认标准（1）债务人死亡，以其遗产清偿

后仍然无法收回；（2）债务人破产，以其破产财产清

偿后仍然无法收回； （3）债务人较长时期内未履行

其偿债义务，并有足够的证据表明无法收回或收回的

可能性极小。 

（二）应收款项的计量：按与购货方合同或协议的应

收价款作为初始入账金额，公司收回或处置应收款项

时，按取得对价的公允价值与该应收款项账面价值之

间的差额，确认为当期损益。 

1、坏帐的确认标准（1）债务人死亡，以其遗产清偿

后仍然无法收回；（2）债务人破产，以其破产财产清

偿后仍然无法收回； （3）债务人较长时期内未履行

其偿债义务，并有足够的证据表明无法收回或收回的

可能性极小。 

2、坏帐损失的核算方法： 

采用备抵法，以年末应收款项余额为依据，按下列方

法计提： 

2、坏帐损失的核算方法： 

采用备抵法，以年末应收款项余额为依据，按下列方

法计提： 

（1）一般计提：账龄分析法  

应收账款账龄   坏帐准备计提率（％）  

（1）账龄分析法  

应收账款账龄   坏帐准备计提率（％）  
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1 年以内              5  

1～2 年              10 

2～3 年              30 

3～5 年              50 

5 年以上             100 

1 年以内              5  

1～2 年              10 

2～3 年              30 

3～5 年              50 

5 年以上             100 

（2）特别计提：对单项金额重大且有客观证据表明

发生减值的应收款项，经董事会批准，可根据该款项

的未来现金流量折现值低于其账面价值的差额，确认

减值损失，计提坏账准备。 

（2）特别计提：对单项金额重大且有客观证据表明

发生减值的应收款项，经董事会批准，可根据该款项

的未来现金流量折现值低于其账面价值的差额，确认

减值损失，计提坏账准备。 

（3）对合并财务报表范围内各主体之间的应收款项

不计提坏账准备。 

（3）对合并财务报表范围内各主体之间的应收款项

不计提坏账准备。 

 

（4）对于根据款项性质判断不存在减值风险的无风

险组合,不计提坏账准备。包括但不限于土地竞拍保证

金、按合同约定支付给合作开发项目的项目合作款、

按照相关规定向政府部门缴纳并可后期收回的保证

金与押金等后期确定可收回的应收款项。 

本次应收款项会计估计变更采用未来适用法处理，对于不存在减值风险的无风险组合中的应

收款项，在以前报告期间已经计提的坏账不做冲回处理。本报告期将按合同约定支付给合作开发

项目的项目合作款 413,648,647.08 元计入不计提坏账准备的无风险组合，该组合期末坏账准备余

额 8,161,676.67 元系以前年度计提的坏账准备金额，本期会计估计变更采用未来适用法，故不做

追溯调整。 

3.3 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用  √不适用  

 

 
公司名称 天地源股份有限公司 

 法定代表人 俞向前 

日期 2018 年 8 月 18 日 


