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浙江广厦股份有限公司 

关于收到上海证券交易所问询函的公告 
 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

浙江广厦股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）于 2018 年 6 月

20 日收到上海证券交易所上市公司监管一部《关于对浙江广厦股份有限公司重

大资产出售暨关联交易报告书（草案）信息披露的问询函》（上证公函【2018】

0696号）（以下简称“《问询函》”），根据《问询函》要求，需公司就如下问题作

进一步说明和解释： 

1.草案披露，公司目前主营房地产和影视等业务，2016 年、2017 年房地产

业务收入分别占主营收入的 88.45%和 72.26%，仍为公司最主要的业务收入及盈

利来源，而影视业务尚未形成规模。此外，据公开信息，近年来杭州等区域地产

市场景气程度较高。请公司结合公司所在区域的地产市场情况及其他业务开展情

况，说明剥离地产业务的主要考虑及必要性，是否将对公司的持续经营能力构成

重大不利影响，是否损害中小股东的合法利益。请财务顾问发表明确意见。 

2.草案披露，本次拟出售的标的资产天都实业主要资产为开发成本、开发产

品等房地产资产，并选用资产基础法作为定价依据。请补充披露：（1）天都实业

的土地储备情况，包括待开发土地面积、取得成本、计容建筑面积等；（2）房地

产开发情况，包括项目的占地面积、计容建筑面积、已完工建筑面积、预计总投

资金额、实际投资金额等；（3）房地产销售情况，包括近两年预售面积、每平方

米平均售价、与周边可比项目的售价对比等信息；（4）按房产类型披露各项目的

每平米评估售价，与周边售价是否存在较大差异；（5）详细披露评估所选取的参

数、选取依据、及与现有市场行情数据是否存在差异。请财务顾问与评估师发表



明确意见。 

3.草案披露，2016 年 6月，公司控股股东广厦控股以 11.1亿元收购公司所

持有的雍竺实业 51%股权以及东金投资 100%股权，其中，债务抵销方式支付 6.1

亿元、现金支付约 4.99 亿元。截至 2018 年 6 月，约 2.76 亿元现金款项仍未支

付，广厦控股的支付能力存疑。请补充披露：（1）结合雍竺实业和东金投资近两

年的经营业绩及现有项目情况，说明前次交易定价是否合理、是否损害上市公司

利益；（2）前次交易款项超过两年未支付，是否损害上市公司利益；（3）在前次

交易款项长期未支付的情况下，公司仍选取广厦控股为本次交易对方的原因及合

理性；（4）公司就本次资产出售事项是否与其他交易对方有过接触或商谈；（5）

结合广厦控股目前的资金状况和现金流情况，披露其交易价款的具体资金来源，

是否存在相应风险。请财务顾问发表明确意见。 

4.草案披露，本次交易对价中的 75,381.91 万元将于交割日后 24 个月内支

付，占交易对价的 49%。标的公司本次总资产评估值共计 433,347.52 万元，其

中易变现的流动资产合计 387,024.17万元，占总评估值的 89.31%。根据评估说

明，其中应收账款、其他应收款的评估值均等于其账面余额，说明上述款项期后

已收回和有充分理由相信能全额收回，此外，开发产品均为已完工待售的房地产，

将于近期销售变现，开发成本也将分别于 2018-2020年完成销售。根据评估技术

说明初步估算，即使完全不考虑非流动资产的变现以及将于 2020 年之后收回的

现金流，标的公司资产端的净现金流折现额为 386,953.07 万元，占总资产评估

值的 89.29%，远高于广厦控股同期的付款比例 51%。请补充披露：（1）继续经营

房地产业务回收资金的时间预计将早于出售标的资产收到资金的时间，以通过出

售标的资产的方式获取资金的原因和合理性；（2）以列表形式披露继续经营房地

产业务与出售房地产业务两种方式下，对上市公司各年度现金流影响的对比情况，

预测时需考虑因出售子公司所带来的期初现金流的减少；（3）前述支付方式是否

构成控股股东对上市公司的资金占用。请财务顾问发表意见。 

5.草案披露，根据标的公司和浙江天都城酒店有限公司签订的协议，欢乐四

季公园、天都小学、天韵幼儿园和天月幼儿园产权归标的公司所有，收益权归浙

江天都城酒店有限公司所有。该部分固定资产和无形资产的价值在长期股权投资



浙江天都城酒店有限公司进行评估。请公司补充披露在对长期股权投资浙江天都

城酒店有限公司进行评估时，对上述资产进行评估的详细方法、过程及数据。请

财务顾问及评估师发表意见。 

6.草案披露，递延所得税资产评估值为 0元。请公司补充披露将递延所得税

资产价值评估为 0的原因和依据。请财务顾问及评估师发表意见。 

上海证券交易所要求公司在 2018年 6月 30日之前，针对上述问题书面回复，

并对重大资产重组预案作相应修改。公司将严格按照上海证券交易所的要求对相

关情况进行核实、回复并予以披露。公司指定的信息披露媒体为上海证券交易所

网站（www.sse.com.cn）、《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日

报》，有关公司信息均以在上述指定媒体刊登的公告为准。 

特此公告。 

 

浙江广厦股份有限公司董事会 

二〇一八年六月二十一日 


	小写年份

