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百大集团股份有限公司 

2017 年年度股东大会议程 

一、 主持人宣布会议开始 

二、 听取大会议案 

   1、2017年度董事会工作报告„„„„„„„„„„„„„„„„3 

   2、2017年度监事会工作报告„„„„„„„„„„„„„„„„4 

   3、2017年度财务决算报告„„„„„„„„„„„„„„„„„7 

   4、2017年度利润分配方案„„„„„„„„„„„„„„„„„13 

   5、2017年度报告全文及摘要„„„„„„„„„„„„„„„„14 

   6、关于会计师事务所续聘及报酬的议案„„„„„„„„„„„15 

   7、关于将杭州大酒店部分物业进行出租的议案„„„„„„„„16 

   三、独立董事作年度述职报告 

   四、股东代表就议案发言或提问 

   五、进行投票表决 

   六、宣读现场表决结果 

   七、见证律师宣读法律意见书 

   八、宣读本次股东大会决议 
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2017 年度董事会工作报告 

各位股东及与会代表： 

    《2017年度董事会工作报告》具体内容详见公司 2017年年度报告第四

节“管理层讨论与分析”。 

请各位股东予以审议。 

 

 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 
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2017 年度监事会工作报告 

各位股东及与会代表： 

    2017年度，公司监事会全体监事严格按照《公司法》、《公司章程》

及《监事会议事规则》的有关规定，从切实维护公司利益和广大股东权益

出发，认真履行监督职责，对企业的规范运作和发展起到了积极作用。 

一、监事会工作开展情况 

2017年监事会共召开 5 次会议，会议召开情况及决议内容如下： 

会议届次 召开日期 审议通过的议案 

第八届监事会 

第十五次会议 
2017年 3 月 29日 

1、 2016年度监事会工作报告 

2、 2016年度财务决算报告 

3、 2016年度利润分配预案 

4、 2016年度报告全文及摘要 

5、 关于第八届监事会换届的议案 

第八届监事会 

第十六次会议 
2017年 4 月 26日 2017年第一季度报告 

第九届监事会 

第一次会议 
2017年 5 月 8 日 关于选举产生公司监事会主席的议案 

第九届监事会 

第二次会议 
2017年 8 月 24日 

1、2017年半年度报告全文及摘要 

2、关于会计政策变更的议案 

第九届监事会 

第三次会议 
2017年 10 月 27 日 2017年第三季度报告 
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二、监事会的独立意见 

1、公司依法运作情况 

   公司能够严格按照《公司法》、《证券法》、《公司章程》及其他有关法律

法规和制度的要求，依法经营、规范运作。公司重大经营决策依据充分，

程序合法有效；公司股东大会和董事会的决议得到有效落实；公司董事、

高级管理人员在执行职务时忠于职守、勤勉尽责、开拓进取。未发现董事、

高级管理人员有违反法律法规、公司章程或损害公司利益的行为。 

2、检查公司财务情况 

   公司财务制度健全、内控制度完善，严格按照《企业会计准则》、《上

市公司治理准则》等的相关规定，规范运作。公司年度财务报告客观、真

实、公允地反映了公司的财务状况、经营成果及现金流量，符合《企业会

计准则》和会计报表编制的要求。 

3、关联交易情况  

监事会对公司关联交易事项的审议、表决、披露、履行等情况进行了

监督和核查，公司关联交易严格遵守《公司章程》、《公司关联交易决策

管理制度》的有关规定，关联交易价格按照市场公允原则，公平合理，不

存在损害公司和股东利益、尤其是中小股东利益的行为。  

4、对外担保情况 

监事会对公司的对外担保进行核查后认为，公司对外担保的决策程序

符合相关法律法规以及《公司章程》、《对外担保决策管理制度》等的规定，

公司及控股子公司不存在违反规定决策程序对外提供担保的情况。 

5、公司建立和实施内幕信息知情人管理制度的情况 

    公司已根据相关法律法规的要求，建立了内幕信息知情人管理制度体

系，并能够严格执行内幕信息保密制度、严格规范信息传递流程。公司董

事、监事及高级管理人员和其他相关知情人能够严格遵守内幕信息知情人

登记管理制度，未发现有内幕信息知情人利用内幕信息违规买卖本公司股
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份的情况。 

6、募集资金存放与使用情况 

    2017 年度，公司无募集资金存放与使用情况。 

7、收购、出售资产情况 

2017年度，公司没有实际发生收购、出售资产的情况。 

    请各位股东予以审议。 

 

 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 
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2017 年度财务决算报告 

各位股东及与会代表： 

公司二〇一七年度的财务状况、经营成果和现金流量情况，经天健会计

师事务所中国注册会计师王福康先生、项巍巍先生依照中国注册会计师独立

审计准则进行了审计，并出具了天健审(2018)字第 2218 号审计报告。现将

公司 2017 年度财务状况、经营成果和现金流量情况报告如下： 

一、 基本情况 

2017年，公司实现营业收入 9.56 亿元、利润总额 8480.14 万元、归属

于上市公司股东净利润 4,836.93 万元。 

二、 主要财务指标                                          

         单位：万元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

项目 2017年度 2016年度 同比增减%

营业收入 95,607.08       107,059.41    -10.70%

归属于上市公司股东净利润 4,836.93         9,243.80        -47.67%

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益后的净利润 2,418.07         4,988.19        -51.52%

总资产 215,258.59      207,059.35    3.96%

股东权益 169,105.46      170,759.33    -0.97%

每股收益（元/股） 0.13               0.25              -48.00%

扣除非经常性损益后的每股收益（元/股） 0.06               0.13              -53.85%

每股净资产（元/股） 4.49               4.54              -1.10%

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） 0.26               0.38              -31.58%

加权平均净资产收益率（%）
2.85               6.04              

 减少3.19
个百分点

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率（%）
1.42               3.26              

 减少1.84
个百分点
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三、会计报表主要项目的说明 

（一） 资产                                               

            单位：元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

项目 2017年度 2016年度 同比增减额 增减%

一、流动资产 652,083,390.10     397,431,307.29      254,652,082.81     64.07%

其中： 货币资金 218,752,038.86     238,270,573.68      -19,518,534.82     -8.19%

      应收帐款 11,771,260.89       12,634,800.79        -863,539.90          -6.83%

      预付帐款 559,311.83           1,173,412.74         -614,100.91          -52.33%

      应收利息 582,189.33           3,197,642.63         -2,615,453.30       -81.79%

      其他应收款 1,673,561.57        50,167,181.60        -48,493,620.03     -96.66%

             存货 977,191.62           1,087,695.85         -110,504.23          -10.16%

            一年内到期的非流动资产 300,000,000.00     10,000,000.00        290,000,000.00     29倍

     其他流动资产 117,767,836.00     80,900,000.00        36,867,836.00      45.57%

二、非流动资产 1,500,502,497.68  1,673,162,189.69   -172,659,692.01    -10.32%

其中：可供出售金融资产 608,566,886.39     378,343,850.00      230,223,036.39     60.85%

      长期应收款 48,000,000.00       -                        48,000,000.00      不适用

      长期股权投资 514,469,943.67     596,334,086.97      -81,864,143.30     -13.73%

      投资性房地产 46,778,710.64       49,595,260.32        -2,816,549.68       -5.68%

      固定资产 144,029,041.69     151,904,517.26      -7,875,475.57       -5.18%

      在建工程 2,543,067.41        2,382,807.39         160,260.02           6.73%

      无形资产 73,830,678.85       78,254,166.25        -4,423,487.40       -5.65%

      长期待摊费用 59,929,052.93       73,591,267.70        -13,662,214.77     -18.56%

      递延所得税资产 2,355,116.10        2,756,233.80         -401,117.70          -14.55%

      其他非流动资产 340,000,000.00      -340,000,000.00    -100.00%

资产总额合计 2,152,585,887.78  2,070,593,496.98   81,992,390.80      3.96%
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变动幅度超过 30%的项目说明： 

1、预付账款本期期末较上期期末减少 52.33%，主要系下属分公司杭州百货

大楼预付货款余额较期初减少所致。 

2、应收利息本期期末较上期期末减少 81.79%，主要系公司及下属子公司浙

江百大资产管理有限公司持有的部分信托产品的应收利息提前收回所致。 

3、其他应收款本期期末较上期期末减少 96.66%，主要系本期对杭州百大置

业的借款期限延长转列长期应收款所致。 

4、一年内到期的非流动资产本期期末较上期期末增长，主要系公司持有的

期限一年以上的信托产品将在一年内到期转列所致。 

5、其他流动资产本期期末较上期期末增长 45.57%，主要系本期持有的期限

一年内的委托理财余额较期初增加所致。 

6、可供出售金融资产本期期末较上期期末增长 60.85%，主要系公司本期收

购杭州工商信托股权所致。 

7、长期应收款本期期末较上期期末增长，主要系本期对杭州百大置业的借

款期限延长转列长期应收款所致。 

8、其他非流动资产本期期末较上期期末减少 100%，主要系公司持有的期限

一年以上的信托产品在本期期末将全部于一年内到期，转列至一年内到期

的非流动资产。 
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（二） 负债和所有者权益                                     

                                                        单位：元 

项目 2017年度 2016年度 同比增减额 增减%

一、流动负债 373,646,686.81     248,338,053.88        125,308,632.93      50.46%

其中：短期借款 150,000,000.00     -                         150,000,000.00      不适用

   应付帐款 79,775,997.85      92,723,113.27         -12,947,115.42      -13.96%

      预收帐款 59,739,093.88      61,419,710.91         -1,680,617.03        -2.74%

      应付职工薪酬 12,168,592.80      14,138,686.71         -1,970,093.91        -13.93%

      应交税费 35,864,205.91      32,400,390.63         3,463,815.28         10.69%

      应付利息 209,343.75           -                         209,343.75            不适用

      应付股利 1,063,461.65        1,063,461.65           -                       0.00%

      其他应付款 34,825,990.97      46,592,690.71         -11,766,699.74      -25.25%

二、非流动负债 87,884,589.95      114,662,123.96        -26,777,534.01      -23.35%

    递延收益 48,852,750.11      53,340,420.80         -4,487,670.69        -8.41%

    递延所得税负债 39,031,839.84      61,321,703.16         -22,289,863.32      -36.35%

三、股东权益 1,691,054,611.02  1,707,593,319.14 -16,538,708.12      -0.97%

其中：实收资本 376,240,316.00     376,240,316.00 -                       0.00%

   资本公积 233,464,246.73     233,464,246.73 -                       0.00%

   其他综合收益 116,658,877.50     181,566,877.50 -64,908,000.00      -35.75%

     盈余公积 191,841,803.56     181,446,724.66 10,395,078.90       5.73%

     未分配利润 772,849,367.23     734,875,154.25 37,974,212.98       5.17%

负债及所有者权益合计 2,152,585,887.78  2,070,593,496.98 81,992,390.80       3.96%  

变动幅度超过 30%的项目说明 

1、短期借款本期期末较上期期末增长，主要系公司短期信用借款增加所致。 

2、应付利息本期期末较上期期末增长，主要系本期计提短期借款利息所致。 

3、递延所得税负债本期期末较上期期末减少 36.35%，主要系本期以公允价

值计量的可供出售金融资产公允价值变动相应计提递延所得税负债所致。 

4、其他综合收益本期期末较上期期末减少 35.75%，主要系本期以公允价值

计量的可供出售金融资产公允价值变动所致。 
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（三）利润表项目                                     

                                                                单位：元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

变动幅度超过 30%的项目说明： 

1、营业收入本期累计较上期下降 10.7%，主要系本期杭州百货大楼销售较

上年同期下降所致。 

2、营业成本本期累计较上期下降 11.43%，主要系本期销售收入下降相应成

本下降所致。 

3、财务费用本期累计较上期下降 69.31%，主要系本期银行存款利息收入较

上年增加所致。 

4、资产减值损失本期累计较上期增长，主要系本期坏账损失较上年增加所

致。 

5、投资收益本期累计较上期下降，主要系本期公司参股公司杭州百大置业

项目 2017年度 2016年度 同比增减额 增减%

一、营业收入 956,070,765.05   1,070,594,107.14  -114,523,342.09    -10.70%

二、营业成本 699,738,472.96   790,033,863.44     -90,295,390.48      -11.43%

三、税金及附加 16,452,258.75     18,286,828.60      -1,834,569.85       -10.03%

四、销售费用 58,699,765.64     67,826,282.71      -9,126,517.07       -13.46%

五、管理费用 76,568,740.44     92,441,999.72      -15,873,259.28      -17.17%

六、财务费用 1,078,966.06       3,516,066.29        -2,437,100.23       -69.31%

七、资产减值损失 444,476.68          -294,760.86          739,237.54           不适用

八、投资收益 -35,167,953.32    8,225,548.12        -43,393,501.44      不适用

九、资产处置收益 -73,547.26          -789,023.60          715,476.34           不适用

十、其他收益 16,886,701.69     -                      16,886,701.69       不适用

九、营业利润 84,733,285.63     106,220,351.76     -21,487,066.13      -20.23%

十、营业外收入 68,182.03           24,547,651.17      -24,479,469.14      -99.72%

十一、营业外支出 100.00                654,849.86           -654,749.86          -99.98%

十二、利润总额 84,801,367.66     130,113,153.07     -45,311,785.41      -34.82%

十三、所得税 36,432,075.78     37,675,116.87      -1,243,041.09       -3.30%

十四、净利润 48,369,291.88     92,438,036.20      -44,068,744.32      -47.67%

十五、归属于母公司所有者的净利润 48,369,291.88     92,438,036.20      -44,068,744.32      -47.67%
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发生较大亏损，公司按权益法计提的投资损失较上年增加所致。 

6、资产处置收益本期累计较上期增长，主要系本期非流动资产处置损益转

列所致。 

7、其他收益本期累计较上期增加，主要系本期将与日常经营活动相关的政

府补助转列其他收益所致。 

8、营业外收入本期累计较上期下降 99.72%，主要系本期将与日常经营活动

相关的政府补助转列其他收益所致。 

9、营业外支出本期累计较上期下降 99.98%，主要系非流动资产损失转列资

产处置收益所致。 

（四）现金流量                                             

单位：元 

 

 

 

 

变动说明： 

1、经营活动现金净流量下降主要系本期营业收入较上年同期下降相应现金

流入下降所致。 

2、投资活动现金净流量下降主要系本期收购杭州工商信托股权，对外投资

支付的现金增加所致。 

3、筹资活动现金净流量增加主要系本期取得银行借款较上年同期增加所致。 

请各位股东予以审议。 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 

项       目 2017年度 2016年度 增减额 增减比例

经营活动现金净流量 99,424,099.99      142,511,358.64        -43,087,258.65       -30.23%

投资活动现金净流量 -268,744,286.89   -84,186,766.75         -184,557,520.14     不适用

筹资活动现金净流量 149,801,652.08    -45,156,532.59         194,958,184.67      不适用

现金净增加额 -19,518,534.82     13,168,059.30          -32,686,594.12       -248.23%
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2017 年度利润分配方案 

各位股东及与会代表： 

    经天健会计师事务所注册会计师王福康先生、项巍巍先生审计验证，

公司 2017年度合并报表归属于母公司所有者的净利润为 48,369,291.88元，

期末未分配利润为 772,849,367.23元。 

    2017 年度利润分配预案如下：按照母公司当年实现净利润

103,950,789.02 元的 10％提取法定盈余公积金 10,395,078.90 元，拟以

2017 年末总股本 376,240,316 股为基数向全体股东按每 10 股派现金红利

0.4 元（含税），合计分配 15,049,612.64 元，剩余未分配利润

757,799,754.59 元结转以后年度分配。 

请各位股东予以审议。 

 

 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 
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2017 年度报告全文及摘要 

各位股东及与会代表： 

    根据中国证监会《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 2

号——年度报告的内容与格式（2017 年修订）》、上海证券交易所《股票上

市规则》的要求，我们编制了 2017 年度报告全文及摘要，并于 2018 年 4

月 21日在指定媒体《上海证券报》、《证券时报》以及上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）上公告。详见年报印刷本。 

请各位股东予以审议。 

 

 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 
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关于会计师事务所续聘及报酬的议案 

各位股东及与会代表： 

公司 2018 年拟继续聘任天健会计师事务所（特殊普通合伙）为公司审

计机构，公司拟支付 2018 年的财务报告审计费用为 40 万元人民币，内部

控制报告审计费用为 17万元人民币，共计报酬 57万元人民币。 

请各位股东予以审议。 

 

 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 
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关于将杭州大酒店部分物业进行出租的议案 

各位股东及与会代表： 

    公司拟将位于杭州市下城区延安路 546 号范围内的部分物业（即杭州

大酒店所在物业）出租给海徕（天津）生活服务有限公司（以下简称“天

津海徕”），用于经营酒店、酒店式公寓、餐饮及配套商业使用。 

一、天津海徕的基本情况 

1、工商登记信息 

企业名称：海徕（天津）生活服务有限公司 

统一社会信用代码：91120118MA05TRKA25 

类型：有限责任公司 

法定代表人：张喜芳 

注册资本：6600 万人民币 

住所：天津自贸试验区（空港经济区）空港国际物流区第二大街 1 号 312

室 

成立日期：2017 年 7 月 21 日 

经营范围：居民服务业；酒店管理；企业管理咨询；物业管理；公寓管理；

房屋租赁代理；市场信息咨询与调查；清洁服务；家具、家电、食品、日

用百货销售；房地产经纪；企业形象策划、设计；市场营销策划；餐饮服

务；住宿业（限分支机构经营）；新产品及高新技术的研究开发；网络技术

开发；网络工程；计算机软件的开发、设计、制作（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 
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2、天津海徕是泛海控股股份有限公司（000046.SZ）控股的酒店、公寓管

理公司，致力于为客户提供内饰舒适、富有活力的生活空间，并通过海徕

生活服务平台满足客户精致时尚的生活方式，为业主合作伙伴创造更多长

期价值。 

3、泛海控股股份有限公司通过其全资子公司泛海股权投资管理有限公司间

接持有天津海徕 77.27%的股权。截至 2017 年 12月 31 日，泛海控股股份有

限公司的资产总额 1877.75 亿元、归属于母公司所有者的净资产 200.69 亿

元、营业收入 168.76 亿元、归属于母公司所有者的净利润 28.91亿元。 

二、标的物业的基本情况 

    公司此次出租的标的物业系位于杭州市下城区延安路 546 号范围内的

部分物业（即杭州大酒店所在物业）。标的物业产权清晰，不存在抵押、质

押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司

法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

三、公司与天津海徕签署了《关于浙江省杭州市下城区延安路 546 号大厦

部分物业的租赁合同》（以下简称“《租赁合同》”），合同主要条款如下： 

1、租赁面积 

（1）《租赁合同》项下之租赁物系坐落于浙江省杭州市下城区延安路 546

号范围内的杭州百货大楼主楼大厦物业的部分建筑物、构筑物、附属设备

设施及附属物，租赁面积总计为 21812.19平方米（即杭州大酒店所在物业） 

（2）租赁物所在大厦物业之顶楼屋面（含 32 层屋面及 32 层旋转餐厅之上

屋面）虽不在租赁范围之内，若经出租人事先同意对该等屋面进行建筑物

加建、改建设计（加建、改建部分的权属归出租人所有），并获得政府相关

主管部门的审核批准，同意用于经营活动的，则该部分面积应新增计入租

赁面积（实际面积以审核批准面积为准），租金亦应相应调整（物业管理费

免做调整）。 
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2、租赁期限 

（1）租赁期自出租人向承租人交付租赁物之日起，至 2033 年 12 月 14 日

止。 

（2）租赁物所在的国有建设用地使用权使用期限为 2033年 12月 14日止，

该使用期限届满后，如出租人继续取得浙江省杭州市下城区延安路 546 号

国有建设用地使用权，且届时双方均同意继续租赁的，租赁期限、租金、

费用及其他相关条件自动延续，直至自交付日起计算的实际租赁期（不含

装修期）满壹拾伍年。 

（3）租赁期限内设装修期。自物业交付日起可按照不超过 7 个月计算装修

期。如果实际装修过程不足 7 个月的，则装修期按照实际情况相应缩短。

如果实际装修过程超过 7 个月的，超过部分不属于装修期范围。 

（4）租赁物的交付日：《租赁合同》生效后，双方共同推动租赁物改造装

修的事前政府审批流程。审批完成后，承租人应在出租人指定的银行设立

双方共管账户且存入专项改造资金。专项改造资金到账后 15天内，出租人

应将租赁物按现状交付承租人。 

（5）租赁优先权：自租赁期限届满之日前的六个月内，在出租人拥有合法

所有权、处置权的前提下，双方可协商租赁期限续展，在同等条件下，承

租人对租赁物享有优先承租权。 

3、租金、费用和支付 

（1）租金 

    装修期的租金标准为人民币 50 万元/月。装修期届满次日起，第一年

的租金为人民币 1600 万元/年、第二年的租金为人民币 1820 万元/年、第

三年的租金为人民币 1960 万元/年，第四年和以后年度，每一年度租金比

上一年度增加 2%。 

（2）物业服务费 

    租赁期内，出租人或出租人下属的物业服务分公司为承租人提供物业

管理服务，承租人应支付物业服务费。装修期的物业服务费标准为人民币
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10 万元/月。装修期届满次日起，第一年的物业服务费为人民币 700 万元/

年、第二年的物业服务费为人民币 720 万元/年、第三年的物业服务费为人

民币 740万元/年，第四年和以后年度，每一年度物业服务费比上一年度增

加 2%。 

（3）字号使用费 

    租赁期内，双方同意“杭州大酒店”字号应由承租人在租赁物内新酒

店延续使用。“杭州大酒店”字号所有权人为出租人，承租人应向出租人支

付字号使用费。装修期免收字号使用费。装修期届满次日起，第一年及第

二年的字号使用费均为人民币 400万元/年、第三年的字号使用费为人民币

420万元/年，第四年和以后年度，每一年度字号使用费比上一年度增加 2%。 

（4）如租赁物所在大厦物业之顶楼屋面（含 32层屋面及 32 层旋转餐厅之

上屋面）经审批同意用于经营活动而增加租赁面积的，此部分新增租赁面

积的租金标准为人民币 4.45 元/平方米/天，装修期免计，第二年和以后年

度每一年度租金金额应比上一年度增加 2%。 

租赁期内，上述租金及费用应该遵循先付后用的原则，按季支付。 

4、其他费用 

（1）承租人应重新设计、大规模改造租赁物外墙（含玻璃幕墙及非玻璃外

墙）。如设计方案装修期届满前始终未获政府审批，则租赁期内，承租人需

要向出租人支付额外租金。 

（2）出租人所有的杭州百货大楼南楼北侧墙界和杭州大酒店大堂台阶南侧

之间的地面区域（以双方书面确认的图纸为准）由承租人负责重新设计和

美化，承租人应按实际使用场地的期限补偿出租人该场地经营（如停车费

等）损失。 

5、酒店管理、咨询和服务费用 

    经双方协商，承租人同意在租赁期内由出租人在新酒店业务范围内提

供管理和咨询服务。承租人应向出租人支付的基础管理服务费为人民币 100

万元/年，装修期免付。 
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6、外墙收益权 

    租赁期内，承租人之租赁权益不包括外墙收益权。无论出租人或承租

人有意利用外墙用于经营收益（例如发布广告）的，均应另行协商约定。 

7、特殊情况的处置 

    《租赁合同》履行过程中如遇租赁物开发动迁、市政规划，动迁等情

况时，若政府部门就拆迁该租赁物给予经济补偿，应由双方协商一致确定

各自获得的补偿比例。双方协商的基础原则是：土地、建筑物、原有设施

设备补偿归出租人，承租人装修及购置的设施设备补偿归承租人。 

8、其他 

（1）承租人承诺新酒店应该在交付日后壹年之内开业并且在《租赁合同》

约定的租赁期限内，未经出租人同意，不得在租赁物周边 1 公里范围内自

营或受托经营、或实际控制其他酒店项目。 

（2）出租人向承租人交付租赁物后，承租人完成装修、改造前，承租人单

方无理由提前解除合同，除向出租人赔付已经支付的租赁押金和装修保证

金外，还需一次性额外赔偿出租人人民币 3000 万元的违约金。若该违约金

金额合计仍不足以使出租人将租赁物恢复原状的，承租人还应增加赔偿，

以补足出租人为恢复原状所支出的费用。 

（3）承租人未经出租人书面同意，超出承租范围装修或增设附属设施并引

致出租人损失的，出租人可以要求承租人恢复超出承租范围的原状。承租

人收到通知后十日内不予恢复的，出租人可自行恢复，承租人应按出租人

开具或提供的恢复费用发票承担费用，并向出租人按照双倍费用加损失金

额赔偿。出租人自行恢复期间，若影响承租人经营活动的，并不视为出租

人违约。 

（4）租赁期内，出租人或承租人任何一方违约，均需赔偿对方人民币 3000

万元的违约金，其他实际损失另计。 

9、物业出租给天津海徕开设新酒店后，原杭州大酒店员工将继续留用。 

10、合同生效条件 
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    《租赁合同》在双方签署后，经出租人股东大会决议通过或同意并公

告后生效。 

四、可能面对的风险 

1、租赁物的装修、改建尚需获得政府相关部门审批，存在一定的不确定性。 

2、本次签署的租赁时间较长，存在交易对手方经营状况发生变化或其他原

因导致不能履约的风险。 

五、对上市公司的影响 

    物业出租将为公司带来长期稳定的租赁收入。受物业交付后装修期的

影响，预计对公司本年度的收入和利润将产生负影响；对公司未来会计年

度的资产总额、资产净额和净利润将产生正面、积极的影响。 

六、考虑到标的物业在装修、改造及运营过程中可能出现的各种情况，为

及时有效解决问题，确保租金及各项费用按时收取，董事会提请股东大会

授权公司董事长在如下范围内具体决定、审批《租赁合同》项下有关事项

调整，并签署相应的补充协议： 

1、以《租赁合同》约定的租赁总面积 21812.19 平方米为基数，上下浮动

10%以内的面积调整； 

2、以《租赁合同》约定的租金、物业服务费、字号使用费及其他费用的总

额为基数，上下浮动 10%以内的金额调整； 

3、《租赁合同》项下有关物业服务、酒店管理、双方共管资金帐户等涉及

日常经营管理的具体约定。 

请各位股东予以审议。 

百大集团股份有限公司董事会 

二〇一八年六月十二日 


