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证券代码：600518           股票简称：康美药业       编号：临2018-034 

债券代码：122080           债券简称：11康美债 

债券代码：122354           债券简称：15康美债 

优先股代码：360006         优先股简称：康美优1  

 

康美药业股份有限公司 

对外投资公告 
    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：华南总部大厦项目 

 投资金额：110,000万元（人民币） 

 特别风险提示：本项目存在因宏观经济的影响、市场环境以及经营管理

带来的不确定性或因时间因素、行业环境发生重大变化，导致投资不达

预期效益的风险。本项目需提交公司股东大会审议通过后方可实施。 

 

一、对外投资概况 

（一）对外投资基本情况 

随着公司的不断壮大，公司准备在广州市海珠区琶洲地块建设一座新的总部

大楼，将分散在广州地区旗下公司集中一体办公，方便对物流、批发、互联网健

康大平台等业务的综合管理，华南总部大楼建成后，将成为公司整合华南地区资

源的战略据点，成为公司发挥总部经济优势，制定发展战略、指挥调度华南地区

资源的“大脑”。公司拟投资110,000万元在广州建设华南总部大厦，总规划用

地面积4,836.0㎡。 

（二）对外投资审议情况 

2018年4月24日，公司召开第七届董事会第六次会议审议通过了《关于计划

投资110,000万元建设华南总部大厦项目的议案》，本项目尚需提交公司股东大会

审议。 
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（三）本次投资不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 

二、投资标的基本情况 

（一）项目基本情况 

1、项目名称：华南总部大厦项目。 

2、项目选址及占地面积：项目选址在广州市海珠区琶洲街道琶洲AH040248

地块，此地块土地使用权由公司全资子公司康美健康产业投资有限公司于2015

年11月24日竞拍取得，项目规划总用地面积4,836.0㎡，总建筑面积约为81,330.8

㎡。 

3、项目建设单位：康美健康产业投资有限公司（以下简称“健康产业公司”） 

4、项目建设内容：本项目建成之后将成为集办公、商业、住宿、餐饮、休

闲、健身、娱乐、停车等多种功能于一体的现代化甲A级办公大厦。 

5、项目建设周期：本项目建设工期为2.5年。 

（二）项目投资构成 

本项目工程总投资110,000万元（不包含土地费），其中工程费用88,178.2

万元，工程建设其他费用7,723.1万元，预备费14,098.7万元，项目所需资金来

源为公司自筹，具体构成如下： 

    项目 投资金额（万元） 占总投资比例（%） 

建设投资 110,000 100 

其中：工程费用 88,178.2 80.16 

      其他费用 7,723.1 7.02 

       预备费 14,098.7 12.82 

总投资 110,000 100 

（三）财务分析 

指标类别 单 位 指标值 

总投资 万元 110,000 

项目效益 万元/年 11,041.2 

经营成本 万元/年 3,132.96 

经济内部收益率 % 11.75 

公司对该项目的效益测算并不代表公司对该项目的盈利预测，更不代表对投

资者的承诺，存在不确定性，敬请投资者特别注意。 

（三）项目可行性分析 

1、项目必要性 
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1.1 项目的建设符合广州市总部经济的发展方向 

广州作为中国改革开放的先行地，在政策创新方面一直走在国内前沿。近年

来，总部经济已成为我国经济发展中一个新的热点，广州大力发展总部经济，并

将其作为加快转变经济发展方式、提高城市竞争力和现代化水平的重要战略，并

颁布多项鼓励政策，越秀、天河、海珠等区陆续出台了促进总部经济发展的优惠

政策与服务措施，初步营造了宽松、良好的总部经济发展环境。 

广州市发布的“十三五”规划明确提出“着力打造珠江新城、广州国际金融

城、琶洲互联网创新集聚区融合发展的黄金三角区，重点发展总部经济、现代服

务业、科技型服务经济，打造形成广州总部、金融、科技集聚区”。项目的建设

有利于优化广州总部企业的结构和城市区域总部经济功能规划集聚的发展，推动

广州总部经济发展转型升级，实现区域经济发展的良性循环，聚集经济资源，使

企业价值与区域资源实现最优组合；提高地方经济资源的配置效率，节约成本，

优化组合；带动区域内产业发展，实现区域共赢；产生强大的经济辐射作用，形

成产业集群，带动区域经济发展。 

1.2 项目的建设符合广州市电子商务与移动互联网的规划需要 

《全市电子商务与移动互联网集聚区总体规划布局的意见》中表明，广州将

加大电子商务和移动互联网企业扶持力度，加大在土地、招商引资等方面支持力

度，全市各区都将打造一个集聚区，统筹协调全市产业发展。各区的集聚区将错

位发展、突出特色，让广州未来出现更多的电子商务巨头。项目的建设在规划中

的海珠区琶洲，符合广州市发展的定位，项目的建设带动地区产业链的创新和发

展，促进企业与相关产业融合发展，提升城市竞争力，也增加广州对外招商的吸

引力。 

1.3 项目的建设是琶洲总部经济发展的需要 

对于琶洲互联网集聚区的产业布局，海珠政府工作报告中指出，将重点发展

互联网服务及新媒体、新兴信息技术服务等产业，致力于广州国际科技创新枢纽

先行区、国家“互联网+”创新示范区、全球互联网产业创新创业优先地。项目

的建设带动琶洲总部经济的发展，有助于形成电子商务都市型总部基地，促进电

子商务与会展经济、总部经济联动发展，提成城市的功能和形象，优化城市结构，

增强经济的发展能力，促进琶洲中医药产业和高端服务业的发展和壮大，为琶洲

的发展带来更多的经济效益。 

http://www.ocn.com.cn/2012/1302zongbujingji.shtml
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1.4 项目的建设是促进企业资源配置的需要 

项目的建设能够合理规划业务发展，将最稀缺的资源投入到对集团整体收益

最大的部位，创造最大的边际收益；更有效发挥生产经营协调者的作用，更高效

地调剂各事业部产运销的协同，最终将各板块串联为紧密结合的整体；具有更全

面更有效的决策方式和结果。 

1.5 项目的建设符合“互联网+”中医药的发展需要 

《中医药发展“十三五”规划》中明确提出‘推进“互联网+中医药行动计

划”，促进中医药各领域与互联网全面融合，实现远程医疗、移动医疗、智慧医

疗等医疗服务模式创新。’康美药业业务体系涵盖药品生产与销售、药材种植与

贸易、中药材市场经营、连锁药店、医院经营、药房托管等医药全产业链环节，

丰富的医疗资源为公司以互联网思维和技术全面改造和升级传统医疗健康产业，

打造具有卓越用户体验、覆盖全生命周期、一站式完整医疗服务闭环的移动健康

管理大平台奠定了坚实的基础。项目建成后，拥有健康诊疗系统、网络直销、智

慧药房等系统，使康美药业的“大健康＋大平台＋大数据＋大服务”体系集中，

为大众提供更优质、更便捷、更精准的中医服务，连接更多产业合作伙伴，实现

开放共赢，将中药材资源优势转化为经济优势，为经济社会发展起到积极的推动

作用，为战略发展提供更大的支撑。 

1.6 项目的建设是公司自身发展的需要 

将分散在广州范围的相同或类似的业务操作在集中到一起，相比分散处理，

集中处理更省人，更省管理费用，更省硬件投入等等；集中机构内部沟通效率更

高，同时集中一般伴随着流程及机制的梳理，工作流和信息流相应改善，最终反

映为运营效率的提升；集中后，更有机会保证全集团在不同地域不同业务线的不

同内外部客户享受同样的体验；总部对基层业务风险有更好的认识，风险检查和

控制点相应归拢，风险管理的成本相应减少；某个局部产生的管理及生产改进能

迅速复制到其他部门及业务线，对知识的积累和扩散更为有利；提升企业功能和

形象。 

1.7 项目的建设带动贸易发展 

广州作为华南地区最大的进出口岸和重要交通枢纽，凭借其得天独厚的地理

位置，一直是中国出口商品交易会的主办地。现在，广州拥有世界第一展—广交

会，是我国对接国际市场的重大平台。琶洲国际会展中心是广交会的举办地，琶
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洲位于广州大CBD地区，四面环水，拥有群体规模全球第一的“一大四小”5个展

馆，满足大型国际级商品交易会、大型贸易展览、大型国际会议等需要的多功能、

综合性、高标准的国际会议展览中心。每一届广交会有数千家资信良好、实力雄

厚的外贸公司、生产企业、科研院所、外商投资/独资企业、私营企业参展。当

前中国已经是世界第一贸易大国，但这只是货物贸易的范畴，服务业贸易相对发

达国家还有差距，只有服务业贸易的崛起才能助力中国从贸易大国升级为贸易强

国。作为中国传统展会的领头羊，“广交会”不能满足于现状，而应主动拥抱中

国经济转型的潮流，提升广州在服务贸易领域的话语权。与电商巨头联姻，给琶

洲的传统会展业插上“互联网+”的翅膀，给广州建设国际商贸中心带来了新的

可能性，因此，项目的建设发挥产业链的带动作用，有利于带动互联网经济的聚

集和发展，促进互联网+电子商务+展贸有机结合，加大区域经济发展，加快传统

贸易转型升级。同时，有利于企业走出国门，面向世界，使企业经济发展与国际

接轨，而不仅仅局限于中国市场。 

2、项目可行性 

华南总部大厦建成后，将为公司华南地区的发展创造良好的办公环境，在硬

件基础设施上得到明显的提高，基本上能满足现代化、信息化办公的需要，提高

办公效能，提升公司的企业形象。同时，将华南地区的部分下属分支机构集中到

一块办公，使公司对各下属机构管理更为方便，节约公司管理成本，有效缓解不

同业务线操作带来的问题，提高企业功能和形象。 

（四）后续经营 

华南总部大厦建成之后，集办公、商业、住宿、餐饮、休闲、健身、停车、

娱乐等多种功能于一体，主要功能楼层包括办公层、商业层、休闲健身层、服务

公寓层、地下停车场等。 

办公层用房由公司自用，入驻单位为公司下属的设立在广东省内（主要为广

州市）的分公司、子公司、办事处及营业点等分支机构，包括康美药业广州分公

司、广东康美药业有限公司、康美广州第一分公司、广东康美药物研究院有限公

司等。 

商业用房部分包括地上商业部分及地下商业部分，原则上商业部分留由公司

自用，但也可视具体情况对外出租。 

三、对外投资对公司的影响 

http://baike.baidu.com/view/191110.htm


6 
 

琶洲互联网创新集聚区成为总部企业和互联网巨头首选之地。目前，阿里巴

巴、复星、国美、环球、腾讯、唯品会、小米、欢聚大厦、科大讯飞等知名企业

纷纷在琶洲设立华南总部，形成以“互联网+”为特色的总部集聚区。公司华南

总部大厦建成后，有利于发挥总部的集群效益，提升公司的企业形象。也将有利

于公司华南地区分支机构的协作沟通，节约公司管理成本，有效缓解不同业务线

操作带来的问题，提高企业功能。 

四、对外投资的风险分析 

本项目存在因宏观经济的影响、市场环境以及经营管理带来的不确定性或因

时间因素、行业环境发生重大变化，导致投资不达预期效益的风险。 

董事会授权公司经营管理层和健康产业公司根据实际情况负责具体组织本

项目实施工作，包括但合理调整投资规模，投资进度，设立项目公司等相关内容。

项目将按照统一规划、分步建设的要求进行，期间可采取先部分完工验收先分期

投入使用的方式，力争使项目部分功能早日发挥效益。 

五、备查文件 

第七届董事会第六次会议决议 

特此公告。 

 

 

 

康美药业股份有限公司 

                                                 董事会 

                                        二○一八年四二十六日 


