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宋都基业投资股份有限公司 

关于全资子公司受让股权 

暨对外投资的公告 
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

●投资标的名称：南宁市浙创投资有限公司（以下简称“丙方”或“标的公

司”）的股权 

●投资金额：标的公司 80%股权对应的交易作价为 20,459.2 万元。标的公

司 20%股权对应的交易作价 5,114.80 万元。 

●特别风险提示：1、本次对外投资是公司管理层在当前房地产市场状况下

充分考虑了风险因素的基础上进行的投资决策，但由于房地产行业受宏观调控影

响较大且具有周期性波动，因此公司存在上述项目不能达到预期收益的风险。2、

本次交易存在未获得市场监督管理局等政府相关部门批准的风险。 

 

一、对外投资概述 

近日，公司之全资子公司杭州浚都企业管理有限公司（以下简称“杭州浚都”

或“乙方”）与杭州复兴建设集团有限公司（以下简称“甲方”）、丙方、广西吉

尚置业投资有限公司（以下简称“丁方”）及自然人边志军和边江（以下简称“戊

方”）签订了《南宁市浙创投资项目股权转让合作协议（以下简称“合作协议”

或“本协议”）。乙方拟以自有资金受让甲方和丁方合计持有标的公司 80%的股权，

对应交易作价人民币 20,459.2 万元。此后乙方按照本协议约定选择是否收购甲

方持有的标的公司 20%股权，对应交易作价人民币 5,114.80 万元 

    本次对外投资事项属于公司董事长审批权限，无需提交公司董事会及股东大

会审批。本次对外投资是公司正常的投资经营行为，对公司主营业务的独立性无



重大影响。本次交易亦不构成重大资产重组。 

二、 交易对方的基本情况 

（一）基本情况 

交易对方名称 杭州复兴建设集团有限公司 广西吉尚置业投资有限公司 

住所 

上城区秋涛路 18 号 18-19 楼 南宁市西乡塘区北际南路 7

号“春江花月”1号楼第二层

商铺 110 号 

法定代表人 边江 边志军 

注册资本 人民币 10500 万元  人民币 1050 万元 

成立日期 1998/09/25 2013/04/25 

统一社会信用代码 913301027042261986 914501000674251343 

经营范围 

服务:停车服务(上述经营范

围在批准的有效期内方可经

营)。 服务:房地产开发,房地

产投资及咨询,室内装饰;销

售:商品房,建筑、装饰材料。 

对房地产的投资;房地产开发

与经营(凭资质证经营);建筑

材料(除危险化学品及木材)、

装饰材料(除危险化学品及木

材)的销售;房地产销售代理;

房地产营销策划及咨询服务;

国内广告发布及代理 

 

（二）最近一年主要财务指标                  （单位：万元） 

 杭州复兴建设集团有限公司 广西吉尚置业投资有限公司 

项目 2017年12月31日 

总资产 54,689 5,862 

总负债 47,382 4,835 

净资产 7,307 1,027 

 2017年度 

营业收入 1,541 0 



净利润 -81 -5 

 

三、投资标的的基本情况 

（一）标的公司基本情况 

名称：南宁市浙创投资有限公司 

住所：南宁市西乡塘区北际南路 9-1 号综合楼厂房部分 

法定代表人：边江 

注册资本：20000 万元人民币（实缴到位） 

成立日期：2013 年 10 月 10 日 

统一社会信用代码: 914501000790784671 

经营范围：对房地产业的投资,房地产开发经营(凭资质证经营) 

丙方与公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的其它关

系。 

（二）标的项目的基本情况： 

 1、南宁市浙创投资有限公司目前负责南宁市西乡塘区雅际片区一期旧城区

改建项目的开发与经营。 

雅际项目概述及项目公司现状如下： 

土地位置和性质：雅际项目系甲方通过土地熟化人投资资格取得，占地约

61.84 亩。 

雅际项目土地共分成四期： 

（1）第一期土地 11567.73 ㎡，位于南宁市西乡塘区雅际路以东，国有建设

用地使用权证登记在标的公司名下，土证号为南宁国用（2014）第 647904 号，

该第一期开发为 3栋高层已封顶并交付使用,项目名称为“春江花月”。 

（2）第二期用地 7008.98 ㎡，已办理了不动产权证书：桂（2017）南宁市

不动产权第 0094523 号，国有建设用地使用权证登记在标的公司名下；容积率＞

4.5 且≤5.0，商业（批发零售）≤10%，其余为住宅。 

（3）根据甲方提供的信息，第三期用地 4477 ㎡，容积率 5.0；第四期用地



9311 ㎡，容积率 5.2。 

2、截至本协议签署之日，第一期和第二期依据现有文件及合同约定等没有

拖欠政府部门的任何土地出让价款及税费，已完成征地拆迁安置补偿、不存在土

地清表等问题；甲方确保丙方能够具备第三期和第四期土地熟化人资格。 

（三）最近一年主要财务指标                         （单位：万元） 

项目 2017年12月31日（经审计） 2018年2月28日（经审计） 

总资产 52,446.11 44,597.23 

总负债 37,589.61 29,933.67 

净资产 14,856.50 14,663.55 

 2017年1-12月（经审计） 2018年1-2月（经审计） 

营业收入 20,892.99 10,485.51 

净利润 -2,316.85 -192.95 

（四）标的公司股权结构如下： 

股东名称 持股比例（%） 

受让前： 

杭州复兴建设集团有限公司 89.4125 

广西吉尚置业投资有限公司 10.5875 

受让后： 

杭州浚都企业管理有限公司 80 

杭州复兴建设集团有限公司 20 

四、合同的主要内容 

（一）转让方式 

本次股权交易为由乙方按本协议约定分阶段收购甲方及丁方持有的标的公

司 100%股权，其中乙方先行收购甲方及丁方分别持有的标的公司 69.4125%及

10.5875%，合计持有的标的公司 80%股权，此后乙方按照本协议约定选择是否收

购甲方持有的标的公司 20%股权。 

（二）交易价格 



甲、乙、丁三方同意，本次股权交易的基准日为 2018 年 2 月 28 日，根据

三方共同认可的中汇会计师事务所（特殊普通合伙）及坤元资产评估有限公司以

该基准日所进行的审计和评估，丙方 100%股权的评估价值为 25,574 万元。 

（1）本协议签订后，乙方先行收购甲方及丁方分别持有的标的公司（即丙

方）69.4125%及 10.5875%，合计持有的标的公司 80%股权，本阶段股权交易总价

为 20,459.2 万元。 

（2）在三期、四期土地竞拍完成后 3个工作日内，乙方有权选择是否收购

甲方持有的标的公司 20%股权，如收购的则本阶段股权交易总价为 5,114.80 万

元。  

（三）出资安排 

乙方在本协议签署后 3 个工作日内向甲方及丁方支付第一笔交易款（甲方

及丁方收取的交易款按各自转让的股权比例进行分配，以下同），在乙方支付完

成后 7个工作日内，甲方、丁方与乙方就丙方进行交割。 

交割方式：甲方、丁方在乙方支付第一笔交易款后 7 个工作日内完成丙方

的交割准备工作并向乙方发送书面交割通知，乙方收到通知后 3日内安排人员与

甲方、丁方进行交割； 

（四）违约责任 

1、本协议签署后若乙方未按约定足额支付相应款项的，乙方应当按照应付

款项的万分之五按日向甲方及丁方支付逾期利息，逾期超过 60 个工作日，则甲

方有权解除本协议。若乙方未按约定办理解除股权质押的，则按照未解押股权价

值（股权价值以本次交易确定的价值为准）的万分之五每日向甲方承担违约责任，

直至相关事项办理完毕。 

2、若因甲方原因导致下列事宜逾期办理的，则甲方按照本次交易总价款的

万分之五每日向乙方承担违约责任，直至相关事项办理完毕： 

（1）未按约定期限进行交割的； 

（2）未按约定期限办理完毕工商变更登记的； 

（3）未按约定期限办理股权质押的。 



3、甲方应确保第三期、第四期土地的熟化人资格能够由丙方享有，但协议

另有约定外。 

4、甲方、丁方确保对第一期、第二期土地的《国有土地使用权出让合同》

不存在任何违约情形，如有，则甲方、丁方应向乙方进行足额补偿，甲方、丁方

互负连带责任。 

5、对于因丙方或有债务、担保、诉讼、人事纠纷、资产不实以及其他应披

露而未披露的信息而可能对乙方造成的损失，甲方应向乙方承担赔偿责任，并由

丁方向乙方提供连带保证，保证范围包括但不限于：乙方的直接损失、间接损失、

乙方为此支付的差旅费、公证费、律师费以及其他任何乙方实现自己权利的费用

和支出，保证期限为三年，自本协议签订之日起计算。 

6、在 80%股权工商变更登记完成后二年内，因在完成股权的工商变更登记

前完成的一期、二期的工程如发生质量问题，以及已经交付的房屋产生的房屋买

卖纠纷所造成的损失，由丙方先行处理施工单位质保金及实施相应法律措施，之

后仍存在相关损失的，则甲方、丁方应向丙方进行足额赔偿，并且甲方、丁方对

此互负连带责任。 

7、本协议中违约方对守约方的补偿、赔偿、清偿等，其范围包括但不限于：

守约方的直接损失、间接损失，守约方为此支付的差旅费、公证费、律师费以及

其他任何守约方实现自己权利的费用和支出。 

8、戊方作为丙方的实际控制人，其应对甲方、丁方的各项义务、责任承担

连带责任，且戊方两人之间也相互承担连带责任，期间为自交割日之日起二年，

超过前述期间，戊方不承担前述约定的责任和义务。 

（五）合同生效条件 

本协议自各方签署之日生效。 

四、对上市公司的影响 

公司本次通过受让股权方式进行对外投资，以获取主业开发资源，有利于拓

宽公司土地及项目资源获取途径，符合公司发展战略要求。南宁是广西壮族自治

区首府、北部湾城市群核心城市、国家“一带一路”海上丝绸之路有机衔接的重



要门户城市，本次在南宁获取开发项目，对公司拓展发展空间、提升品牌影响力、

提升管理水平具有积极意义。 

五、风险提示 

1、本次对外投资是公司管理层在当前房地产市场状况下充分考虑了风险因

素的基础上进行的投资决策，但由于房地产行业受宏观调控影响较大且具有周期

性波动，因此公司存在上述项目不能达到预期收益的风险。 

2、本次交易存在未获得市场监督管理局等政府相关部门批准的风险。 

六、 备查文件 

《南宁市浙创投资项目股权转让合作协议》 

 

特此公告。 

宋都基业投资股份有限公司 

董事会 

2018 年 4 月 26 日 


