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兰州民百（集团）股份有限公司 

关于上海证券交易所问询函回复的公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

兰州民百（集团）股份有限公司（以下简称“公司”或“上市公司”）于 2018 

年 3 月 28 日收到上海证券交易所《关于兰州民百（集团）股份有限公司 2017

年年度报告的事后问询函》（上证公函[2018]0255号）（以下简称“《问询函》”），

现对《问询函》中的有关问题回复如下：  

 

一、年报披露，公司全年四个季度归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益后的净利润分别为 1730 万元、6289 万元、3011 万元以及-204 万元，盈利

波动较为明显。请公司从行业经营以及会计处理的角度，补充披露；（1）具体

列示分季度扣非后净利润的测算过程；（2）公司第四季度实现营业收入 3.40 亿

元，环比有所增长，请量化分析导致四季度营收增长但盈利大幅降低的主要因

素及其影响；（3）结合公司以前年度财务信息，公司业务不存在明显季节性特

征，请公司对本年度扣非后净利润出现较大波动的合理性予以说明。 

回复： 

（1）因公司 2017 年度 4月完成重大资产重组，完成对杭州环北丝绸服装城

有限公司 100%股权的收购。该项企业合并属于同一控制下的企业合并，根据《公

开发行证券的公司信息披露规范问答第 1 号---非经营性损益》的相关规定，同

一控制下企业合并产生的被合并方期初至合并日的当期净损益，应作为非经常性

损益。公司将本应作为二季度非经常性损益的杭州环北丝绸服装城有限公司期初

至合并日(即 2017 年 1-4 月)的净损益 3788.39 万元，计入至四季度非经常性损

益。导致四季度扣除非经常性损益的净利润环比大幅下降，经会计差错调整公司

分季度扣非后的利润测算如下： 



项目  一季度  二季度  三季度  四季度 
 2017 年 

合计 
说明 

归属上市公司股东

净利润 
1,719.40 6,394.71 2,840.68 3,389.82 14,344.61   

非经常性损益：                -      

计入当期损益的政

府补助（与公司正常

经营业务密切相关，

符合国家政策规定、

按照一定标准定额

或定量持续享受的

政府补助除外） 

 
  66.33   5.36  -38.38   33.31 政府补助 

非流动性资产处置

损益，包括已计提资

产减值准备的冲销

部分 

    -136.51 -190.73   -327.24 
处置固定资产净

损失 

越权审批，或无正式

批准文件，或偶发性

的税收返还、减免 

        64.00     64.00 

上海市黄浦区财

政局拨付扶持资

金退税款 

同一控制下企业合

并产生的子公司期

初至合并日的当期

净损益 

  3,788.39       3,788.39  

合并子公司杭州

环北丝绸城有限

公司期初至合并

日净利润 

除上述各项之外的

其他营业外收入和

支出 

  -11.20   38.81 -39.35 -119.56   -131.30 

支付的赔偿金、罚

款支出等 

减：企业所得税影响

数（所得税减少以

“－”表示） 

       -90.31    -90.31 
 

归属于母公司所有

者的非经常性损益

净额 

  -11.20 3,893.53 -170.50  -194.36  3,517.47 
 

归属上市公司股东

的扣除非经常性损

益的净利润 

1,730.60 2,501.18 3,011.18 3,584.18 10,827.14 
 

公司未及时就上述会计差错调整做信息披露，由此给广大投资者带来的不

便，公司深表歉意。 

 

（2）导致四季度营收增长但盈利大幅降低的主要因素及其影响如下：  

公司将杭州环北丝绸服装城有限公司期初至合并日(即2017年1-4月)的净损

益 3788.39 万元，经过调整后扣除非经常性损益的净利润一季度 1730.60 万元、



二季度 2501.18万元、三季度 3011.18万元、四季度 3584.18万元，四季度营业

收入环比增长 3.87%，扣除非经常性损益的净利润环比增长 19.03%，调整后的四

季度环比扣除非经常性损益的净利润波动较小。 

 

（3）本年度扣非后净利润出现较大波动的合理性予以说明如下： 

公司将杭州环北丝绸服装城有限公司期初至合并日(即 2017 年 1-4 月)的净

损益 3788.39 万元，经过调整后四季度扣除非经常性损益的净利润和上年同期相

比波动较小，保持财务数据的可比性及合理性，全年累计扣非经常性损益后的净

利润不变。 

 

二、年报披露，公司存货——开发成本账面价值期初余额为 9.91亿元，期

末账面价值为 13.81 亿元，同比增长近 40%，占合并资产负债表资产总额的 

27.62%，主要系对亚欧国际项目的投资。请公司补充披露：（1）根据 2016 年

年报，该项目预计投资总额为 12 亿元，而 2017 年年报中披露该项目预计总

投资为 20 亿元，请公司补充说明该项目预计总投资短时间大幅增加的具体原

因及其商业合理性；（2）公司 2016 及 2017 年度对该项目均未计提存货跌价

准备，请公司结合对亚欧国际项目的预售情况说明上述判断的主要依据，并提

示可能存在的风险。 

回复： 

（1）亚欧国际项目总投资预算增加主要有以下几方面原因： 

一是项目增加投资范围。原项目预算是依据普通的商场、写字楼和酒店的功

能定位进行测算，主要包括土建结构、安装、设备及外幕墙等。随着项目的推进，

在引入万豪酒店后，我们按合作协议增加了酒店的设计装修内容，同时也相应增

加了写字楼和商场的设计装修预算。 

二是项目装修标准提高。引入万豪酒店，须按其制定的标准增加装修费用。

同时，我们也相应提高了商场和高端写字楼的装修标准。 

以上两项合计增加预算近 7亿元。 



三是土地成本增加。本项目地块由原有兰百大楼及后来拆迁、征用的共五个

地块组成，原土地使用年限、性质、容积率等都不同，根据兰州市国土资源局的

要求，需按最后规划审定的实际容积率缴纳土地补偿金 9200万元。 

四是项目设计变更导致投资增加。扩大了写字楼楼层，与之相应的土建结构、

各类设备等设计随之调整，部分施工也随之调整变更。此项变更引起的工程量及

设计费增加约为 3000 万元。 

基于上述具体情况，总投资费用增至 20 亿元。 

商业合理性体现为：有助于亚欧国际项目价值提升。亚欧国际地处兰州市传

统核心商圈，金融、商贸大多聚集于此，且交通便利。加之万豪酒店的品牌认知

度高，与之配套的写字楼和商业都会有一定的提升空间，将有效提升公司地区影

响力。 

 

（2）公司 2016 及 2017 年度对该项目均未计提存货跌价准备的依据及可

能存在的风险如下： 

2016 年及 2017 年项目尚在开发阶段，控股子公司兰州红楼房地产开发有限

公司以自有资金及预收售房款累计投入开发成本 13.81 亿元，大楼总建筑面积

13.72万平米，地上建筑面积 11.40万平米，预售写字楼 13层--37层 3.93万平

米，截止 2017 年写字楼累计已出售 83.15%，收到预售房款 5.66 亿元，自持物

业部分 1--12层和 38--55层货值都优于写字楼预售价格。 

亚欧国际项目地处传统核心商圈，有精品商场、高端写字楼和国际五星级酒

店，周边写字楼及商铺价格均对其有很强的支持，故不存在存货减值的风险。 

 

三、公司前期公告，拟将下属子公司上海永菱 90%的股权以及上海乾鹏 100%

的股权转让给第三方。但根据年报披露，上述两家子公司分别于 2010 年 1 月 

25 日、2009 年 9 月 9 日与中国工商银行股份有限公司上海市分行签署了抵

押借款合同，以其主要房产上海广场以及福都商厦为抵押担保，目前尚处于合

同有效期内。请公司补充披露，上述资产产权受限的状况是否会影响本次股权

转让事项进程。 

回复： 



公司下属二级子公司上海永菱及上海乾鹏分别于 2010年 1月 25 日、2009

年 9月 9日与中国工商银行股份有限公司上海市分行（以下简称“工商银行上海

分行”）签署了《抵押合同》以及《房地产借款合同》，以上海永菱的主要房产

上海广场以及上海乾鹏的主要房产福都商厦作为抵押获取贷款。根据《抵押合同》

9.6条，当上海永菱及上海乾鹏发生股权变动时，应当及时通知工商银行上海分

行，根据《房地产借款合同》第 7.8条，上海乾鹏、上海永菱进行股权转让时，

应当取得工商银行上海分行的同意或者做出令其满意的安排。截止本回函出具之

日，上述合同均仍在履行。 

公司在签署框架协议之前，已经向交易对手方 BRILLIANT UNITED LIMITED

充分披露上述情况，对方已充分悉知，双方在《关于上海广场及福都商厦项目之

股权转让框架协议》中 4.1.b(ii)款及 4.2.b(ii)款对此已作相应的约定，“贷

款银行，具体而言是指需取得贷款银行关于同意股权转让、提前还款的书面文件”

作为两家标的公司股权对价中首笔款释放的前提条件之一。 

双方在签署框架协议后，公司已经及时通知工商银行上海分行。目前，杭州

环北正在与交易对手方磋商正式的股权转让协议，在正式的股权转让协议中，杭

州环北亦将充分考虑上述事项对公司的影响，并争取尽快取得工商银行上海分行

的书面同意文件。 

鉴于目前仅签署了框架协议，本次交易的具体工作进度尚存在重大不确定

性，上市公司将根据事项进展情况，履行相应的决策和审批程序，及时履行信息

披露义务。敬请投资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

 

 

兰州民百（集团）股份有限公司 

2018 年 4月 2日 


