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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 大华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

以 2017年末总股本 853,460,723股为基数向全体股东每 10股派发现金红利 0.5元（含税），

共计派发红利 42,673,036.15 元，剩余利润作为未分配利润留存。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 珠江实业 600684   

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 黄静 扈佳佳 

办公地址 广州市环市东路362-366号好世界广场

30楼 

广州市环市东路362-366号

好世界广场30楼 

电话 020-83752828 020-83752439 

电子信箱 gfhuangj@gzzjsy.com gfhujj@gzzjsy.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

（一）报告期内公司所从事的主要业务和经营模式 

报告期内，公司主要业务为房地产开发、物业经营、物业管理、健康管理服务。公司以住宅、

商业地产开发为主，依托物业经营为房地产发展提供稳定现金流，同时积极探索主营业务的创新

与升级，推进健康管理业务。通过兼并收购优质项目，积极调整销售策略等多项举措，提升企业

规模与盈利能力，全年营业收入及利润稳健增长。 

（二）行业情况和公司主要业务所在城市的行业发展状况说明 



1．房地产行业宏观环境 

2017年是“十三五”规划承前启后的一年，房地产调控政策不断加码以保持连续性和稳定性。

行业正经历着从数量时代到品质时代的转移，“十九大”对房子的明确定位使针对满足首套刚需、

支持改善的多层次市场需求成为风向标，2017年房地产政策核心从“去库存”正式转变成“稳房

价”，通过金融、供求及土地等层面联动，构建住房市场长效循环机制，同时综合运用金融、土地、

财税、投资等手段推进房地产市场建设成为创新驱动的战略方向。 

2．报告期内公司主要业务所在城市的行业发展状况 

（1）广州板块 

全年房地产土地成交建筑面积 2,878.81万平方米，同比上升 105.37%；商品房成交建筑面积

1,232.49万平方米，同比下降 28.36%；其中，住宅供应面积 963.09万平方米，同比下降 14.86%，

成交面积 1,097.11 万平方米，同比下降 31.24%，成交均价 16,956 元/平方米，同比上升 1.49%。

（数据来源：克而瑞） 

公司广州区域的房地产项目分别位于天河区、越秀区、黄埔区，产品业态包括住宅、公寓、

写字楼及商业物业等，业态结构和布局相对合理。2017 年度广州住宅销售面积 1,097.11 万平方

米，公司在广州地区实现销售面积 23.97万平方米，约占市场 2.18%的份额。 

（2）湖南板块 

长沙市 2017年房地产土地成交建筑面积 1,945.92万平方米，同比上升 55.52%；商品房成交

建筑面积 1,950.04万平方米，同比下降 26.83%；其中，住宅供应面积 1,014.72 万平方米，同比

下降 29.20%，成交面积 1,702.01万平方米，同比下降 31.42%，成交均价 7,902 元/平方米，同比

上升 21.14%。（数据来源：克而瑞） 

公司在湖南区域着力打造环境优美的成熟精装楼盘社区及大型城市综合体项目，城市综合体

项目也取得了有效推进。报告期内公司在长沙区域的住宅销售面积为 3.19万平方米，占长沙住宅

销售面积总额 1,528.85万平方米的 0.29%。  

（3）海南板块 

海口市 2017年房地产土地成交建筑面积 214.10 万平方米，同比下降 47.54%；商品房成交建

筑面积 648.05万平方米；其中，住宅供应面积 393.11万平方米，同比下降 18.08%；成交面积 597.36

万平方米，同比上升 32.06%；成交均价 13,687元/平方米，同比上升 50.4%。（数据来源：克而瑞） 

公司在海口市的五源河项目处于五源河森林公园和火山口世界地质公园之间，城市及自然景

观资源丰富，将打造成岛内外高端人群居住及商务度假旅居地。截至报告期末，该项目属于前期



规划阶段，尚未销售。 

三亚市 2017年房地产土地成交建筑面积 121.91 万平方米，同比上升 10.58%；商品房成交建

筑面积 368.83 万平方米，同比上升 93.69%；其中，住宅成交面积 367.99 万平方米，同比上升

94.12%，成交均价 25,858元/平方米，同比上升 34.67%。（数据来源：克而瑞） 

（4）安徽板块 

合肥市 2017年房地产土地成交建筑面积 1,666.64万平方米，同比下降 14.44%；商品房成交

建筑面积 669.68万平方米，同比下降 53.23%；其中，住宅供应面积 843.37万平方米，同比下降

15.68%；成交面积 497.66 万平方米，同比下降 55.99%；成交均价 12,214 元/平方米，同比上升

14.64%。（数据来源：克而瑞） 

公司在安徽打造的全新城市综合体——中侨中心，位于政务区核心位置-潜山路与休宁路交

口，紧邻合肥市政府，是市政府所在行政内核唯一商业综合体，包括铂金街区、旗舰商业、奢华

五星酒店及 3栋超甲级写字楼。 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2017年 2016年 

本年比上年 

增减(%) 
2015年 

总资产 13,643,677,677.51 12,555,169,037.16 8.67 10,348,475,536.47 

营业收入 4,239,854,137.34 4,101,031,344.85 3.39 3,329,131,391.78 

归属于上市公

司股东的净利

润 

359,783,218.34 333,170,995.79 7.99 286,790,703.44 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

244,599,914.69 314,126,563.47 -22.13 285,923,661.68 

归属于上市公

司股东的净资

产 

2,898,026,770.11 2,577,841,094.13 12.42 2,301,567,479.86 

经营活动产生

的现金流量净

额 

775,844,642.85 1,127,401,930.91 -31.18 381,192,007.52 

基本每股收益

（元／股） 
0.42 0.39 7.69 0.34 

稀释每股收益

（元／股） 
0.42 0.39 7.69 0.34 

加权平均净资

产收益率（%

） 

13.16 13.71 
减少0.55个百

分点 
13.14 



 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3月份） 

第二季度 

（4-6月份） 

第三季度 

（7-9月份） 

第四季度 

（10-12月份） 

营业收入 1,348,276,439.80 1,147,909,780.87 632,552,228.25 1,111,115,688.42 

归属于上市公司股

东的净利润 
115,886,475.77 113,909,119.69 98,597,411.50 31,390,211.38 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益后的净利润 

100,466,312.43 103,139,785.48 21,597,965.85 19,395,850.93 

经营活动产生的现

金流量净额 
527,725,006.69 -81,608,734.31 -7,554,645.63 337,283,016.10 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 50,573 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 52,808 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

广州珠江实业集团有

限公司 

44,234,917 265,409,503 31.10 0 质押 118,800,000 国有

法人 

广州市人民政府国有

资产监督管理委员会 

6,428,235 38,569,408 4.52 0 无 0 国有

法人 

谢媚媚 7,374,390 7,374,390 0.86 0 无 0 境内

自然

人 

邓兆强 2,700,000 4,700,000 0.55 0 无 0 境内

自然

人 

香港中央结算有限公 -192,248 3,570,617 0.42 0 无 0 境内



司 非国

有法

人 

黎少明 3,277,800 3,277,800 0.38 0 无 0 境内

自然

人 

黄文丰 1,040,000 3,240,000 0.38 0 无 0 境内

自然

人 

广州市广永国有资产

经营有限公司 

3,000,000 3,000,000 0.35 0 无 0 境内

非国

有法

人 

徐叔欢 2,541,660 2,541,660 0.30 0 无 0 境内

自然

人 

吴涌 2,415,863 2,415,863 0.28 0 无 0 境内

自然

人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

公司控股股东广州珠江实业集团有限公司为广州市人民政

府国有资产监督管理委员会直属企业。除此之外，公司未知

前十名无限售其余股东是否存在关联关系或一致行动关系。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 

不适用 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 
 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用  √不适用  



5 公司债券情况 

√适用  □不适用  

5.1 公司债券基本情况 

单位:元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率 还本付息方式 
交易

场所 

广州珠江实业开发

股份有限公司非公

开发行 2016年公司

债券（第一期） 

16 珠

实 01 
135574 2016/6/22 2021/6/22 720,000,000.00 5.80 

每年付息一次，

到期一次还本，

最后一期利息

随本金的兑付

一起支付 

上 海

证 券

交 易

所 

广州珠江实业开发

股份有限公司非公

开发行 2016年公司

债券（第二期） 

16 珠

实 02 
135826 2016/9/5 2021/9/5 780,000,000.00 5.19 

每年付息一次，

到期一次还本，

最后一期利息

随本金的兑付

一起支付 

上 海

证 券

交 易

所 

5.2 公司债券付息兑付情况 

√适用□不适用  

2017 年 6 月 22 日支付非公开发行 2016 年公司债券（第一期）自 2016 年 6 月 22 日至 2017

年 6月 21日期间的利息 41,760,000.00元。 

2017年 9月 5日支付非公开发行 2016年公司债券（第二期）自 2016年 9月 5日至 2017年 9

月 4日期间的利息 40,482,000.00 元。 

 

5.3 公司债券评级情况 

√适用  □不适用  

根据监管部门和中诚信证券评估有限公司（以下简称“中诚信”）对跟踪评级的有关要求，中

诚信将在本次债券存续期内，在每年广州珠江实业开发股份有限公司年度审计报告出具后的两个

月内进行一次定期跟踪评级，并在本次债券存续期内根据有关情况进行不定期跟踪评级。 

中诚信将密切关注广州珠江实业开发股份有限公司的相关状况，如发现广州珠江实业开发股

份有限公司或本次债券相关要素出现重大变化，或发现其存在或出现可能对信用等级产生较大影

响的重大事件时，中诚信将落实有关情况并及时评估其对信用等级产生的影响，据以确认或调整

本次债券的信用等级。 

跟踪评级结果将在中诚信网站和交易所网站予以公布，并同时报送广州珠江实业开发股份有

限公司、监管部门等。  

 

5.4 公司近 2年的主要会计数据和财务指标 

√适用  □不适用  

主要指标 2017年 2016年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率（%） 71.64 69.79 1.85 



EBITDA全部债务比 0.12 0.10   

利息保障倍数 2.37 1.47   

 

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

报告期内，公司实现营业收入 423,985.41万元，同比增长 3.39%；实现归属于母公司净利润

35,978.32万元，同比增长 7.99%。 

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用□不适用  

1．会计政策变更 

（1）2017年 5 月 10日，财政部公布了修订后的《企业会计准则第 16号——政府补助》，该

准则修订自 2017年 6月 12日起施行，同时要求企业对 2017年 1月 1日存在的政府补助采用未来

适用法处理，对 2017年 1月 1日至该准则施行日之间新增的政府补助根据修订后的准则进行调整。 

本公司自 2017 年 6月 12 日开始采用该修订后的准则，上述会计政策对本报告期财务报表未

产生重大影响。 

（2）2017年 4月 28日，财政部发布了《企业会计准则第 42号——持有待售的非流动资产、

处置组和终止经营》，该准则自 2017年 5月 28日起施行。本公司根据该准则及财政部《关于修订

印发一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2017〕30 号的规定，在利润表中新增了“资产处置

收益”项目，并对净利润按经营持续性进行分类列报。 

本公司自 2017 年 5月 28 日开始采用该修订后的准则，上述会计政策对本报告期合并利润表

列示持续经营净利润 525,904,752.00元，终止经营净利润 0.00元，母公司利润表列示持续经营

净利润 71,028,812.41 元，终止经营净利润 0.00元；对可对比期间合并利润表列示持续经营净利

润 349,857,027.38 元，终止经营净利润 0.00 元，母公司利润表列示持续经营净利润

69,206,419.10元，终止经营净利润 0.00元。 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 



□适用√不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用□不适用  

本期纳入合并财务报表范围的主体共 12户，具体包括： 

子公司名称 子公司类型 级次 
持股比例

（%） 

表决权比

例（%） 

广州珠江物业管理有限公司（以下简称“珠江物业”） 控股子公司 二级 80 80 

湖南珠江实业投资有限公司（以下简称“湖南珠江”） 全资子公司 二级 100 100 

广州珠江投资发展有限公司（以下简称“珠江投资”） 全资子公司 二级 100 100 

广州珠江实业健康管理有限公司（以下简称“健康管理”） 全资子公司 二级 100 100 

广东嘉德丰投资发展有限公司（以下简称“嘉德丰”） 全资子公司 二级 100 100 

海南锦绣实业有限公司（以下简称“海南锦绣”） 控股子公司 二级 51 51 

广州市广隆房地产有限公司（以下简称“广隆房地产”） 全资子公司 二级 100 100 

广州市创基房地产投资有限公司（以下简称“创基房地产”） 控股子公司 二级 57.33 57.33 

安徽中侨置业投资有限公司（以下简称“中侨置业”） 控股子公司 二级 50.71 50.71 

海南美豪利投资有限公司（以下简称“海南美豪利”） 控股子公司 二级 40.32 91.0486 

广东金海投资有限公司（以下简称“金海投资”） 控股子公司 二级 55.00 55.00 

开平恒祥房地产开发有限公司（以下简称“开平恒祥”） 控股子公司 二级 40.00 77.50 

1．本期新纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过受托经营或承租等方式形成控制权的经营

实体。 

名称 变更原因 

金海投资 增资扩股 

开平恒祥 增资扩股 

2．本期不再纳入合并范围的子公司、特殊目的主体、通过委托经营或出租等方式丧失控制权的经

营实体。 

名称 变更原因 

创基房地产 处置股权 

合并范围变更主体的具体信息详见“八、合并范围的变更” 

 


