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券代码：600724         证券简称：宁波富达     公告编号：临 2018-015 

 

宁波富达股份有限公司关于 

预计 2018 年日常关联交易的公告 
 

                      特 别 提 示 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承 

担个别及连带责任。 

 

重要内容提示: 

 2018 年度日常关联交易预计不需提交公司股东大会审议 

 2018 年度日常关联交易预计为公司日常经营相关的正常经营行为，遵循

《上海证券交易所上市公司关联交易实施指引》和公司《关联交易决策程序》的

规定，定价公允，不会对关联方形成较大的依赖，对本公司的持续经营能力、盈

利能力及资产独立性等不会产生影响。 

    一、日常关联交易基本情况 

（一）日常关联交易履行的审议程序 

根据公司《关联交易决策程序》的规定:“公司与关联方之间的单次关联交

易金额在人民币 300万元至 3000万元或占公司最近经审计净资产值的 0.5%至

5%之间的关联交易协议，以及公司与关联方就同一标的或者公司与同一关联方

在连续 12 个月内达成的关联交易累计金额符合上述条件的关联交易协议，由

总裁向董事会提交议案，经董事会批准后生效。” 

2018年3月28日，公司第九届四次董事会审议了《关于预计2018年度日常关

联交易的议案》，关联董事庄立峰先生、梅旭辉先生、王兵团先生回避表决，非

关联董事以4票同意，0票反对，0票弃权的表决结果通过了该议案，预计公司2018

年度日常关联交易金额为1,785.00万元，占2017年末公司净资产249,564.33万元

的0.72%。 

上述议案事前经公司董事会审计委员会和独立董事认可。独立董事发表独立
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意见如下：公司《关于预计 2018年度日常关联交易的议案》遵循了上海证券交

易所《股票上市规则》及公司《关联交易决策程序》的规定，不存在损害公司及

股东利益的情形。董事会在审议该议案时，关联董事庄立峰先生、梅旭辉先生、

王兵团先生回避表决，该议案的审议、表决程序合法、规范，我们同意该议案。 

 

（二）前次日常关联交易的预计和执行情况 

2017 年度，公司下属的 2 家子公司（宁波市城市广场物业管理有限公司、

宁波城市广场开发经营有限公司）为控股股东宁波城建投资控股有限公司（以

下简称“宁波城投”）的下属的 5子公司提供了物业管理服务，具体如下： 

关联交易类别 关联人 
前次（2017 年）

预计金额 

前次（2017 年）

实际发生金额 

预计金额与实际

发生金额差异较

大的原因 

向关联人 

提供劳务 

宁波市海城投资开发有限公司 1,539,000.00 1,207,441.54  

 部分维修改造

工程未实施，费

用按实结算 

宁波市慈城古县城开发建设有限公司 9,759,000.00 7,317,267.13  

 2017 年第四季

度合同款年末未

结算，款项于

2018 年 1 月到位 

宁波两江投资有限公司 2,001,000.00 2,163,685.40    

宁波枫林绿色能源开发有限公司 868,000.00 814,399.74    

宁波通途投资开发有限公司 503,000.00 503,387.15    

小计 14,670,000.00 12,006,180.96    

其他 宁波市海城投资开发有限公司（接受租赁） 971,000.00 1,152,281.54    

合计   15,641,000.00 13,158,462.50    

 

（三）本次日常关联交易预计金额和类别 

2018 年度，公司下属 2 家物业（广场物业及城智物业）将为控股股东宁

波城投的 6 家子公司提供物业管理服务；广场公司向海城公司承租和义大道店

铺。具体内容如下： 

关联交易

类别 
关联人 

本次（2018 年）

预计金额 

 

占同类业

务比例

（%） 

本年年初至披

露日与关联人

累计已发生的

交易金额 

上年（2017 年）

实际发生金额 

占同类

业务比

例（％） 

本次预计

金额与上

年实际发

生金额差

异较大的

原因 

向关联方

提供劳务 

宁波市海城投资开发

有限公司 
980,000.00  1.37 30,056.60  1,207,441.54  1.21 

 2018 年

度 4 月起

仅为人员

管理服务

费，不包
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含各类采

购及工程

维修服务

费 

宁波市慈城古县城开

发建设有限公司 
11,790,000.00  16.49 2,371,617.70  7,317,267.13  7.36 

 2017 年

第四季度

合同款年

末未结

算，款项

于 2018 年

1 月到位 

宁波两江投资有限公

司 
2,160,000.00  3.02 216,946.66  2,163,685.40  2.18   

宁波枫林绿色能源开

发有限公司 
870,000.00  1.22 0.00  814,399.74  0.82   

宁波通途投资开发有

限公司 
510,000.00  0.71 0.00  503,387.15  0.51   

宁波勇诚资产管理有

限公司 
 420,000.00  0.59         

小计 16,730,000.00 23.40 2,618,620.96  12,006,180.96  12.07   

其他 
宁波市海城投资开发

有限公司（接受租赁） 
1,120,000.00  100 192,619.87  1,152,281.54  100   

合计   17,850,000.00    2,811,240.83  13,158,462.50      

 

二、关联方介绍和关联关系 

（一）关联方的基本情况  

1、宁波市海城投资开发有限公司（简称海城公司）： 

“性质”：有限责任公司；法定代表人：汪宁；注册资本：260,000.00 万元 

主要股东：宁波城建投资控股有限公司出资 208,000.00万元，占注册资本

的 80%；宁波市海捷投资开发有限公司出资 52,000.00万元，占注册资本的 20% 

历史沿革：系由宁波城建投资控股有限公司和宁波海曙区广聚资产经营公司

共同投资组建，成立于 2002年 12月 24日，经多次股权转让及增资，注册资本

（实收资本）变更为 260,000.00万元 

主营业务：城镇一体化项目建设；实业投资；工程招标代理；房地产开发、

经营、租赁；物业服务；室内外装饰；企业管理服务；金属、建材、纺织、服装、

日用品、五金、交电的批发、零售；黄金饰品、珠宝首饰、家具、化妆品、手机、

鞋、服装、箱包、花卉、工艺品的零售；会议服务；足浴；健身服务；棋牌；汽

车租赁；停车服务；代订车、船、机票；自营和代理各类货物和技术的进出口业

务，但国家限定公司经营和禁止进出口的货物和技术除外；酒店管理。 

住所：宁波市海曙区宝奎巷 5号 
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2016年财务数据：总资产 2,457,478.10 万元；净资产 616,076.58 万元；

主营业务收入 60,966.90 万元；净利润-1,567.62 万元。 

2、宁波市慈城古县城开发建设有限公司（简称慈开公司）： 

性质：有限责任公司；法定代表人：戚战峰；注册资本：8,450.00 万元； 

主要股东：宁波城建投资控股有限公司出资 4,000.00万元，占注册资本的

47.34%；宁波市江北区资产经营公司出资 3,500.00万元，占注册资本的 41.42%；

宁波市江北慈城房地产开发公司出资 500.00 万元，占注册资本的 5.92%；宁波

保障性住房建设投资有限公司出资 450.00万元，占注册资本的 5.32%。 

历史沿革：系由宁波城建投资控股有限公司、宁波市江北区资产经营公司和

宁波市江北慈城房地产开发公司共同投资组建，成立于 2001年 12月 28日。2017

年，宁波保障性住房建设投资有限公司增资 450.00万元。 

主营业务：城镇建设项目和其它实业的开发、投资、房地产开发，旅游景点

的开发、经营，自有房屋的租赁，物业服务。文物及文化遗产保护，古旧建筑修

缮维护，名人故居、祖居及各类展馆经营管理。文化创意产业、策划及艺术创作

活动。 

住所：宁波市江北区慈城镇保黎北路 55 号 

2016年财务数据：总资产 901,213.38万元；净资产 199,546.95 万元；主

营业务收入 1,946.59 万元；净利润 10.39万元。 

3、宁波两江投资有限公司（简称两江公司） 

性质：有限责任公司;法定代表人：姜海平;注册资本：50,000.00 万元 

主要股东：宁波城建投资控股有限公司出资 40,000.00万元，占注册资本

的 80%；宁波市江北区国有资产管理委员会办公室出资 10,000.00万元，占注

册资本的 20.00% 

历史沿革：原名宁波湾头开发建设投资有限公司，系由宁波市江北区国有

资产管理委员会办公室于 2006年 4月 24日投资组建的国有独资有限公司。2009

年 3月 10日，宁波市江北区国有资产管理委员会办公室将持有的 80%股权转让

给宁波城建投资控股有限公司。转让后，宁波城建投资控股有限公司出资

32,000.00万元，占注册资本的 80.00%；宁波市江北区国有资产管理委员会办

公室出资 8,000.00 万元，占注册资本的 20.00%。根据宁波市人民政府国有资

产监督管理委员会甬国资改[2009]5号文件、2009年 3月 16日股东会决议和修

改后的章程规定，公司增加注册资本人民币 10,000.00万元，变更后的注册资

本为人民币 50,000.00 万元，新增注册资本由原股东按持股比例认缴。 



5 

 

主营业务：房地产开发、经营，房地产租赁；房屋工程建筑、土木工程建

筑、建筑安装、建筑装饰；园林绿化工程施工；物业管理。 

住所：宁波市江北区环城北路东段 134 号 C-305 

2016年财务数据：总资产 1,832,418.17万元；净资产 1,165,516.04万元；

主营业务收入 0万元；净利润 0万元。 

4、宁波枫林绿色能源开发有限公司（简称绿能公司） 

性质：有限责任公司；法定代表人：沈菲君；注册资本：20,000.00 万元 

主要股东：宁波城建投资控股有限公司出资 17,000.00万元，占注册资本

的 85.00%；宁波开发投资集团有限公司出资 3,000.00万元，占注册资本的

15.00% 

历史沿革：由宁波城建投资控股有限公司、宁波富达股份有限公司和宁波

市电力开发公司共同投资组建，于 2001年 9 月 3日成立，注册资本 20,000.00

万元。2009 年 1月 19 日宁波富达股份有限公司将其持有的本公司 25%股权转让

给宁波城建投资控股有限公司。上述股权转让后，公司注册资本仍为 20,000.00

万元，其中宁波城建投资控股有限公司出资 17,000.00万元，占注册资本的

85.00%；宁波市电力开发公司出资 3,000.00 万元，占注册资本的 15.00%。2016

年 3月 15日, 宁波开发投资集团有限公司吸收合并宁波市电力开发公司取得本

公司 15.00%的股权并完成了工商变更登记。 

主营业务：生活垃圾、普通工业固体废弃物、建筑垃圾、大件垃圾、装修

垃圾综合利用及卫生填埋、填埋气的综合利用（不含危险化学品）、污水处理

（限分支机构另地经营）；生活垃圾焚烧发电、卫生填埋及污水处理技术的开

发、咨询服务；场地及自有房屋租赁。 

住所：宁波市海曙区解放南路 208号 

2016年财务数据：总资产 36,498.82万元；净资产 24,698.82万元；主营

业务收入 4,823.13 万元；净利润-3,820.87 万元。 

5、宁波通途投资开发有限公司（简称通途公司） 

性质：有限责任公司；法定代表人：芦均辉；注册资本：70,588.00 万元 

主要股东：系宁波城建投资控股有限公司全资子公司 

历史沿革：原名宁波市基威房地产有限公司，由宁波市城市建设发展有限

公司和宁波城建投资控股有限公司共同投资设立，成立于 1996年 5月 2日。2003

年至 2012年期间经过多次股权转让和增资，现公司注册资本 70,588.00 万元，

股东为宁波城建投资控股有限公司，持有本公司 100.00%股权。 
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主营业务：实业投资；房地产开发、经营、租赁；工程项目代建；室内外

装潢；建筑材料、建筑机械设备的批发、零售。 

住所：宁波市海曙区解放南路 208号 

2016年财务数据：总资产 1,664,201.59 万元；净资产 267,371.72 万元；

主营业务收入 36,290.67 万元；净利润-1,305.82 万元。 

6、宁波勇诚资产管理有限公司（简称勇诚资产） 

性质：有限责任公司；法定代表人：王兵团；注册资本：10,000.00万元 

主要股东：系宁波城建投资控股有限公司全资子公司 

历史沿革：系由宁波城建投资控股有限公司出资组建，成立于 2015 年 5月

12日。 

主营业务：资产管理；实业投资、投资管理。 

住所：宁波市江东区和济街 68号 017幢（23-1） 

2016年财务数据：总资产 10208.7万元；净资产 10177.54万元；主营业

务收入 0.00万元；净利润 124.62万元。 

公司的三家子公司情况介绍 

宁波市城市广场物业管理有限公司（简称广场物业），属物业管理公司，

注册资本：人民币 510 万元，统一社会信用代码：91330200254074181C，法

定代表人：朱洪，公司类型：有限责任公司，宁波房地产股份有限公司持有

广场物业 51%的股权，上海浦江物业有限公司持有广场物业 49.00%的股权。

本公司持有宁波房地产股份有限公司 74.87%的股份，间接持有广场物业 38.18%

的股份。 

宁波城智物业管理有限公司（简称城智物业），属物业管理公司，注册资

本：人民币 500 万元，统一社会信用代码：91330205MA2AFN1T8C，法定代表

人：王海芳，公司类型：有限责任公司，宁波城投置业有限公司持有城智物

业 100%的股权。本公司持有宁波城投置业有限公司 100%的股份，间接持有城

智物业 100%的股份。 

宁波城市广场开发经营有限公司（简称广场公司），属商业经营公司，注

册资本：人民币 1000 万元，统一社会信用代码：913302007251471148，法定

代表人：马林霞，公司类型：有限责任公司。本公司持有广场公司 100%的股

份。 

（二）本公司的子公司与控股股东及其子公司，根据《上海证券交易所上市规

则》、《上市公司关联交易实施指引》第八条的规定，构成关联关系。 

（三）关联方履约能力分析  

上述关联人前期与本公司的关联交易均正常履约，其经营和财务状况良好，

具有较强履约能力，不存在因支付款项或违约等对公司可能形成的损失风险。 
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三、关联交易主要内容和定价政策 

（一）交联交易的主要内容为： 

1、子公司广场物业、城智物业，在 2018 年度将为控股股东的 6 家子公司

提供物业管理服务，并分别签订了合同，预计 2018年关联交易金额为

16,730,000.00元。 

2、子公司广场公司向海城公司承租宁波和义大道购物中心 A、B 区中庭场

地，预计 2018年度关联交易金额为 1,120,000.00 元。 

序

号 

交易双

方 

交易

类型 
合同签订情况 

预计 2018 年交易金额（元） 
已签合同 

定价原则 

已签合同 

预计金额 

未签合同 

预计额计 
小计  

1 

广场物

业与海

城公司 

物业

管理

服务 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2010 年 1 月 1 日至 2018 年 3 月

31 日止。根据该合同，预计 2018 年度

交易金额为 280,000.00 元， 

280,000.00  280,000.00 

按照年度预算实

施，具体经双方

确定的实际费用

支出结算 

2 

城智物

业与海

城公司 

物业

管理

服务 

计划近期签订《物业服务管理委托合

同》，委托期限 2018 年 4 月 1 日至 2021

年 3 月 31 日止。根据该合同，预计 2018

年度交易金额为 750000.00 元 

 700,000.00 700,000.00 

按照年度预算实

施，具体经双方

确定的实际费用

支出结算 

3 

广场物

业与慈

开公司 

物业

管理

服 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2016 年 12 月 25日至 2017 年 12

月 24 日止。2017 年第四季度合同款年

末未结算，款项于 2018 年 1 月到位，

增 加 2018 年 度 交 易 金 额 为

2,513,914.75 元 

2,370,000.00  2,370,000.00 

按照合同约定金

额支付全部费

用，在下一季度

的第一个月 15

个工作日前支付

前一季度的服务

费。 

4 

城智物

业与慈

开公司 

物业

管理

服 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2017 年 12 月 25日至 2018 年 12

月 24 日止。根据该合同，预计 2018 年

度交易金额为 9988742.00 元。 

9,420,000.00  9,420,000.00 

按照合同约定金

额支付全部费

用，在下一季度

的第一个月 15

个工作日前支付

前一季度的服务

费。 

5 

广场物

业与两

江公司 

物业

管理

服 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2013 年 10 月 15日至 2018 年 12

月 31 日止，合同为自动续签合同，双

方无异疑自动续签生效。预计 2018 年

度交易金额为 2,300,000.00 元。 

2,160,000.00  2,160,000.00 

按照年度预算实

施，具体经双方

确定的实际费用

支出结算，遇国

家政策调整，员

工工资（含超时

工资）、社保基数

等费用按实调

整，季度结算，

每季第一个月支

付上季服务费。 

6 

广场物

业与绿

能公司 

物业

管理

服 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2018 年 03 月 01 日至 2019 年 2

月 28 日止。预计 2018 年度交易金额为

927,020.00 元。 

870,000.00  870,000.00. 

每季度支付一

次，在每季度的

第 3 个月内依据

考核结果支付，

如果合同期内服
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务质量没问题，

甲方应当在十五

天内支付，否则

根据考核情况扣

除。 

7 

城智物

业与通

途公司 

物业

管理

服 

计划近期签订《物业服务管理委托合

同》，委托期限 2018 年 04 月 16 日至

2019 年 4 月 15 日止。预计 2018 年度交

易金额为 410,000.00 元。 

 

 380,000.00 380,000.00 

管理人员服务费

每季 10 日前支

付上季金额，食

堂食材费用按双

方实际发生确认

的金额每月结算

上月金额 

8 

 

 

 

广场物

业与通

途公司 

物业

管理

服 

签订了《物业服务管理委托合同》，委

托期限 2018 年 01 月 16 日至 2018 年 4

月 15 日止。预计 2018 年度交易金额为

140000.00 元。 

 

130,000.00  130,000.00 

管理人员服务费

每季 10 日前支

付上季金额，食

堂食材费用按双

方实际发生确认

的金额每月结算

上月金额 

9 

广场物

业与勇

诚资产 

物业

管理

服 

《物业服务管理委托合同》，委托期限

2017 年 01 月 01 日至 2017 年 12 月 31

日止。 

420,000.00  420,000.00 

按照全年租金实

际收入的 5%提

取管理费，年末

结算。 

10 

广场公

司与海

城公司 

承租

位于

宁波

和义

大道

购物

中心 B

区中

庭场

地 

签订了租赁协议，租赁期限 2014 年 1

月 1 日至 2019 年 12 月 31 日。根据该

合同，2018 年交易金额为 103 万元。 

1,030,000.00  1,030,000.00 

租赁期内，每季

度第一个月的

10 日前支付本

季度租金。 

承租

位于

宁波

和义

大道

购物

中心 A

区中

庭场

地等 

签订了和义大道场地租赁协议，租赁期

限 2015 年 1 月 1 日至 2019 年 12 月 31

日。根据该合同，2018 年交易金额为 9

万元。 

 

 

90,000.00  90,000.00 

2018 年度的租

赁费用在 2018

年1月31日前付

清， 

 合计   16,770,000.00 1,080,000.00 17,850,000.00  

 

四、关联交易目的和对上市公司的影响 

公司下属专业从事物业管理的子公司为拥有大量物业的控股股东及其子公

司提供专业物业服务，是强强联合，优势互补，同时亦体现控股股东对上市公司

的支持。 
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目前，公司（含子公司）与控股股东（含子公司）发生的关联交易主要分三

大类：第一类，为履行 2008年重大资产重组时继续给予上市资金支持的承诺提

供的资金拆借及为公司发展提供的担保；第二类，2008年重大资产重组为避免

同业竞争，控股股东的二个商业地产项目（和义大道和月湖盛园）委托公司托管；

第三类，公司的子公司为控股股东及其子公司提供的物业管理服务。第一、二类

关联交易公司已单独议案，提交董事会和股东大会审议。第三类为公司日常交联

交易，提交董事会审议。 

本次预计的 2018 年日常关联交易定价公允、结算方式合理，决策程度规范，

不存在损害上市公司或中小股东的利益的情形，对上市公司的独立性无影响，公

司的主营业务、收入利润不存在严重依赖关联交易的情形。 

特此公告。 

                             宁波富达股份有限公司 

                                      2018年 3月 30日 

 

 

 报备文件 

（一）经与会董事签字确认的董事会决议 

（二）独立董事事前认可该交易的书面文件和董事会上所发表的独立意见 

（三）经与会监事签字确认的监事会决议 


