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关于杭州永创智能设备股份有限公司 

2017 年度非公开发行股票的 

补充法律意见书（一） 

浙六和法意（2018）第 0059号 

致：杭州永创智能设备股份有限公司 

浙江六和律师事务所（以下简称“本所”）作为杭州永创智能设备股份有限

公司（以下简称“发行人”、“公司”）本次非公开发行 A 股股票（以下简称“本

次发行”）的专项法律顾问，已为发行人出具了浙六和法意（2017）第[435-1]

号《浙江六和律师事务所关于杭州永创智能设备股份有限公司 2017 年度非公开

发行股票的法律意见书》（以下简称“原法律意见书”）、浙六和法意（2017）第

[435-2]号《浙江六和律师事务所关于杭州永创智能设备股份有限公司 2017年度

非公开发行股票的律师工作报告》（以下简称“原律师工作报告”）。 

 根据中国证监会出具的《关于请做好相关项目发审委会议准备工作的函》

的要求，本所律师按照律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，出

具本补充法律意见书。 

 原律师工作报告、原法律意见书所述的出具依据、律师声明事项、释义等

相关内容适用于本补充法律意见书。 
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正  文 

问题一、申请人前次募投项目实际投资3,151.60万元，刚于2016年12月达到预

定可使用状态，现拟投资4.36亿元用于技术中心升级项目。请申请人：（1）结

合效益和投入产出比的变化等相关因素进一步说明及披露本次募投项目实施过

程中的拆除重建的必要性，是否会对申请人的正常生产经营造成重大不利影响、

是否涉及重复建设，是否在效益测算中合理预测了相关拆除重建以及搬迁成本，

公司的经营管理决策是否科学、审慎；（2）说明和披露此次申请与上一次申请

的异同，融资额大幅提升的原因，进一步论证本次募集资金是否超过项目需要

量，是否符合《上市公司证券发行管理办法》第十条第一款的规定。请保荐机

构、律师核查并发表意见。 

回复： 

（一）结合效益和投入产出比的变化等相关因素进一步说明及披露本次募

投项目实施过程中的拆除重建的必要性 

1、本次募投项目实施过程中拆除重建的背景 

本次募投项目（“智能包装装备扩产项目”）实施过程中的拆除重建顺应了公

司所在地政府科技创新、产业升级的政策要求，具体情况如下： 

2017 年 10 月 31 日，中共杭州市西湖区委办公室印发了《关于印发紫金港

科技城（西科园区块）建设工作实施意见的通知》（西委办发[2017]108号）（以

下简称“通知”），通知指出，为贯彻落实省委省政府创新发展重大决策和部署，

根据《浙江省人民政府办公厅推进杭州城西科创大走廊建设的若干意见》（浙政

办发[2016]81 号）、《杭州城西科创大走廊规划》，全力打造紫金港科技城（西科

园区块），彰显城西科创大走廊的龙头形象。按照“统一规划、分步实施、全面

更新”的要求，全面推进紫金港科技城区域的建设开发和城市更新，大力发展信

息经济、总部经济，着力打造智慧制造产业引领区，科技成果转化示范区。同时

通知指出，鼓励企业主动转型升级，对土地利用率低的厂房进行重建、扩建，对

建筑形态老旧的用房进行改建，若用地企业不符合国家先进产业政策导向、产能

落后，且自身无转型升级意愿的，由政府对该地块予以依法收购，重新高效利用。
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到 2020 年，将紫金港科技城（西科园区块）建设成为杭州创新要素集聚区、科

技创新策源地、产城整合样板区和西湖经济发展的主引擎，努力建成国家一流高

新产业园。 

2017 年 10 月 31日，紫金港科技城建设领导小组印发了《紫金港科技城（西

科园区块）提升改造若干意见》（紫科[2017]1 号）（以下简称“意见”）指出：

为深入贯彻省委、省政府关于建设杭州城西科创大走廊的重大战略部署，按照“政

府主导、企业主体、产业导向”的原则，全力支持和鼓励企业实施提升改造工程，

推动企业实现转型升级、集约高效发展。意见鼓励企业自主开发，指出在不改变

土地用途的前提下，积极鼓励企业按照紫金港科技城单元控规和城市规划设计的

要求，利用现有厂房土地进行二次开发。持地企业应在三年内完成项目建设。意

见相关的要求和措施有整体提升土地容积率、减免企业相关费用、允许企业分割

转让物业、予以适当奖励等。 

关于上述整体提升土地容积率，意见指出，结合新一轮城市规划设计，报经

市相关部门审批后，全面提高区块土地容积率，实现企业土地资源利用最大化。 

关于上述减免企业相关费用，意见指出，在用地性质不变的前提下，企业充

分利用原有工业用地进行新建、翻建、改扩建、利用地下空间等，提高用地容积

率和优化土地利用的，对增加容积率部分土地不再增收土地价款，并减免相应的

城市基础设施配套费。 

关于上述予以适当奖励，意见指出，企业积极响应提升改造工作，按城市规

划设计和有关要求进行二次开发的，考虑到在自主开发过程中将产生停产停业等

方面损失，园区将按该地块原有建筑拆除面积给予 600 元/平方米-1,000 元/平

方米的奖励。其中，新建建筑比拆除建筑面积增加量在 1倍及以下的，奖励 1,000

元/平方米；面积增加量在 1倍与 1.5 倍之间的，奖励 800元/平方米；面积增加

量在 1.5 倍及以上的，奖励 600元/平方米。 

2、本次募投项目实施过程中拆除重建的必要性 

公司现有位于西园九路 1号和西园七路 2号的 5幢办公楼和厂房属于上述紫

金港科技城（西科园区块）范围内，该办公楼和厂房于 2002-2003年建造，属于

上述通知中“形态老旧的用房”的范畴。同时，因公司经营规模不断扩大，生产、

机械装配、存货仓储、行政管理等需求不断增长，目前公司位于上述西湖科技园
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的厂房和办公楼的整体建筑空间使用情况较为紧张，无空置或未利用的情况。相

关空间使用紧张的情况将成为公司未来生产经营规模进一步扩大的限制和阻碍。 

根据所在地政府上述规划，公司可在现有原址拆除原建筑、进行重建，也可

由政府对该地块予以依法收购，公司另行购置土地、建造办公楼、研发中心及厂

房。 

经测算，政府收购原址土地、公司另行选址新建厂房和办公楼的成本比原址

重建厂房和办公楼预计增加了 5,003.04 万元，增加成本主要由两部分组成： 

第一，无法取得政府奖励产生的损失。根据上述文件，原址重建厂房和办公

楼，公司预计将取得政府奖励 2,249.90 万元，而政府收购原址土地、公司另行

选址新建厂房和办公楼将不能享受该项奖励。 

第二，政府收购原址土地需缴纳土地增值税等相关税费约 2,753.14 万元。

根据目前杭州市西湖区三墩工业区地块的土地市场交易情况并经本所律师核查，

该地块的出让价格最低为 135.00万元/亩。因此，按照 135.00 万元/亩的价格计

算购置土地成本和转让原址土地使用权的价格，对应的土地增值税额为

2,462.76 万元，其他税费为 290.38 万元，合计应计税费 2,753.14 万元。具体

如下： 

项目 永创智能 美华包装 合计 

土地面积（亩） 21.23 19.1 40.33 

土地原值（万元） 390.42 455.86 846.28 

目前土地最低市价（万元/亩）
注 1 135.00 135.00 135.00 

目前土地市值（万元） 2,866.05 2,578.50 5,444.55 

增值额（万元） 2,475.63 2,122.64 4,598.27 

增值率 634.09% 465.63% 543.35% 

适用土地增值税率 60.00% 60.00% 60.00% 

应计土地增值税额（万元）
注 2
 1,348.73 1,114.03 2,462.76 

应计增值税（万元） 136.48 122.79 259.26 

应计附加税（万元） 16.38 14.73 31.11 

应计税费合计（万元） 1,501.59 1,251.55 2,753.14 

注 1：土地最低市价根据目前杭州市西湖区三墩工业区地块的土地市场交易情况进行预

估。 

注 2：增值率超过 200%所适用的土地增值税税额计算公式为：土地增值税额=增值额
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*60%-目前土地市值*35%。 

基于项目实施地当地政府鼓励当地企业主动转型升级，要求对土地利用率低

的厂房进行重建、扩建，对建筑形态老旧的用房进行改建，若公司自身无转型升

级意愿的，由政府对该地块予以依法收购，重新高效利用，公司拆除重建符合政

策导向。同时，在原址新建项目避免了公司重新购置土地而额外支出的成本，提

升了公司原有土地的利用效率，有助于提高投入产出比，项目达产后，公司既可

以增加智能机器人的产能以实现自产替代外购、加速升级公司智能包装设备产

品，又增加了公司液态灌装设备的产能，更好地满足液态智能包装生产线旺盛的

市场需求。 

另外，公司目前在西湖科技园的多数员工居住在附近的西湖区和拱墅区等杭

州市区，如果转让原址土地使用权、搬出原址，新建厂房和办公楼的位置需考虑

员工上下班出行的便利性，公司新建厂房和办公楼距离杭州市区太远、上下班时

间过长，可能影响公司标准的工作作息时间，甚至可能出现部分员工因上班不便

利而离职的情况，故本次募投项目选择原址重建是合理且必要的。 

因此，本次募投项目实施过程中，公司在现有土地上进行拆除重建具有充分

的必要性。 

3、本次募投项目和公司现有效益和投入产出比对比分析 

本次募投项目的效益和投入产出比与公司现有效益和投入产出比对比分析

如下： 

项目 2016年度/末 智能包装装备扩产项目 

固定资产原值（万元） 38,268.15 45,470.50 

其中：房屋建筑物或建筑工程费（万元） 17,933.84 32,497.00 

设备及工器具购置费（万元） 16,401.75 12,973.50 

效益：销售额（万元） 100,534.78 83,600.00 

投入产出比：销售额/固定资产原值 2.63 1.84 

其中：销售额/房屋建筑物或建筑工程费 5.61 2.57 

销售额/设备及工器具购置费 6.13 6.44 

注：本次募投项目（“智能包装装备扩产项目”）形成的固定资产原值 45,470.50 万元=

智能包装装备扩产项目的项目建设投资 49,107.90万元-预备费 3,637.40 万元；其中，建筑

工程费 32,497.00 万元=建筑工程费 29,198.30 万元+安装工程 482.80 万元+其他费用

2,815.90万元。 
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本次募投项目总投资额为59,598.00万元，拟投入募集资金 45,470.50万元，

项目建设期 3年，公司为实施主体。项目的建设地点位于杭州市西湖科技园区，

形成年产 600 台串联机器人、600 台并联机器人、20 台直线式灌装机、40 台旋

转式灌装机和 60 台开装封设备的生产能力。 

上表中，发行人现有固定资产和本次募投项目“智能包装装备扩产项目”的

效益（销售额）和投入产出比（预计销售额与相应固定资产原值之比）存在差异，

对比分析具体情况如下： 

（1）相应销售额与固定资产中房屋建筑物或建筑工程费的比例对比情况 

本次募投项目的预计销售额/建筑工程费的比例为 2.57，低于公司 2016 年

度销售收入/房屋建筑物或建筑工程费的比例 5.61。主要原因如下： 

①建筑工程费提高 

公司现有位于西园九路 1号和西园七路 2号的 5幢办公楼或厂房的建造时间

为 2002-2003年，整体工程造价较低。现有位于余杭经济开发区的办公楼和厂房

购置时间为 2011 年，其为单层钢结构，同样整体工程造价较低，相应的固定资

产成本较低。随着建设工程所需材料、工具、机械、人工等的单位价格的上涨，

本项目预计固定资产投资成本也随之升高，因此，预计建筑工程费较高。 

本次非公开发行股票的募投项目系根据中国联合工程公司于 2017 年 9 月出

具的《杭州永创智能设备股份有限公司智能包装装备扩产项目可行性研究报告》，

建筑工程费和主要工程数量系参照近期类似工程造价指标和工程量进行估算，具

体估算内容包括一般土建工程和附属于建筑的给排水、暖通空调、配电照明、弱

电消防等建筑安装工程费用以及道路广场和绿化及区域管网工程。设备基础费用

根据设备原件的 2.5%估算，计入建筑工程费用中。 

该项目建筑工程总体单位造价为 4,912.76 元/㎡（含内装修费用），考虑到

该建筑物为大型厂房，西区楼层为 8 层，东区楼层为 17 层，其中东区大楼地下

部分还包含有 2 层地下车库，其建筑标准（如承压等）高于一般低层工业厂房的

造价，具有合理性。 

②发行人现有生产及办公场地租赁了较大面积的建筑物 

截至 2017年 9月 30日，发行人生产及办公场地租赁的房屋建筑面积合计为
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39,638.47 平方米，其中母公司永创智能租用的合计 6,479.15 平方米的杭州市

西湖区西园四路 2号 3幢 1-3层厂房将在本次募投项目建设竣工后结束租赁，并

搬迁至本次募投项目新建的厂房。 

（2）相应销售额与固定资产中设备及工器具购置费的比例对比情况 

本次募投项目的预计销售额/设备及工器具购置费的比例为 6.44，公司 2016

年度销售收入/设备及工器具购置费的比例 6.13，相差不大。 

4、同行业可比上市公司募投项目、发行人 2016年原计划非公开发行募投项

目、本次募投项目的效益和投入产出比对比分析如下： 

公司名称 新美星 中亚股份 发行人 

募投项目内容 

IPO募投项目： 

1、PET瓶高速吹

灌旋包装设备生

产项目 

2、全自动 PET

瓶无菌冷灌装成

套设备生产项目 

3、二次包装系列

设备生产项目 

IPO 募投项目： 

1、新增智能包

装机械产业化

项目 

2、新增瓶装无

菌灌装设备产

业化项目 

2016年原计划

非公开发行募

投项目： 

1、智能制造生

产线产业升级

项目 

本次募投项目： 

1、智能包装装备

扩产项目 

固定资产投资 

（万元） 
17,486.00 46,926.00 33,580.50 45,470.50 

效益：预计新增年

均销售收入 

（万元） 

37,420.00 64,915.00 51,000.00 83,600.00 

投入产出比：预计

新增年均销售收入

/固定资产投资 

2.14 1.38 1.52 1.84 

注 1：发行人本次募投项目“智能包装装备扩产项目”的固定资产投资额 45,470.50万

元=智能包装装备扩产项目的项目建设投资额 49,107.90万元-预备费 3,637.40万元。 

注 2：发行人 2016 年原计划非公开发行募投项目“智能制造生产线产业升级项目”的

固定资产投资额 33,580.50 万元=智能制造生产线产业升级项目的项目建设投资额

35,260.00万元-预备费 1,679.50万元。 

由上表可知，公司本次募投项目预计新增的投入产出比，即预计新增年均销

售收入与固定资产投资的比例，与同行业可比上市公司募投项目以及发行人
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2016年原计划非公开发行募投项目差异不大。 

综上所述，本所律师认为，发行人“智能包装装备扩产项目”的效益和投入

产出比具有合理性。 

（二）关于拆除重建以及搬迁成本的测算 

1、关于拆除成本的测算 

根据公司《2017年非公开发行股票预案（修订稿）》并经本所律师核查，公

司现有位于西湖科技园西园九路 1号和西园七路 2号的 5幢办公楼和厂房（以下

简称“项目实施地”）将于本次募投项目进入工程施工阶段时拆除，办公楼及厂

房的拆除和搬迁主要涉及建筑物拆除、设备拆装及运输、重建期间的房屋租赁等

事项，具体费用情况如下： 

（1）建筑物拆除费用 

项目实施地拟将拆除的框架结构建筑物面积总计为 37,498.31 平方米，按照

杭州市当地拆迁 20元-100元/平方米测算，拆迁费用将在 75万元-375万元区间，

其中包含机械拆除、安全防护、废料清运等发生的费用，而且在拆除过程中废旧

物折价回收将可能冲抵部分拆除费用的支出。 

（2）设备拆装及运输费用 

根据公司的说明并经本所律师通过实地考察、访谈相关业务人员等方式进行

核查，公司项目实施地目前的用途为公司销售、财务、管理等职能科室以及研发

中心的办公以及智能包装生产线及机器人产品的组装，并不涉及大型或精密生产

设备线的拆装，前述组装设备的拆装可由公司员工自行完成，不会产生拆装费用。

同时，公司为避免运输带来的不便，已计划在搬迁前对已完成的智能包装生产线

作出销售出货的安排，并根据搬迁进度逐步转移组装配件，因此所涉及的运输费

用金额较小。 

（3）房屋租赁支出 

目前，公司位于杭州市余杭经济开发区龙船坞路 60 号的合计 7 幢厂房和办

公楼主要为公司包装材料业务、少量包装设备产能的机械装配用地，公司相关包

装材料业务用地原为向杭州德昌五金家具有限公司租赁取得，租赁面积为

12,438.40 平方米，该租赁已于 2017 年 7 月终止，相关包装材料业务已搬迁至
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杭州余杭经济技术开发区龙船坞路 60 号，本次募投项目建设期间，此处尚能容

纳少量组装业务，故公司拟将部分组装业务搬迁至龙船坞路 60 号，该部分业务

用地不产生房屋租赁支出。 

除此之外，为满足现有办公楼及厂房拆除以及募投项目建设期间的公司生产

经营的场地需求，公司一方面拟在杭州西湖区再新增 12,000 平方米用于研发中

心以及销售、财务、管理等职能科室人员在重建前的过渡期办公之用；另一方面，

公司拟计划针对公司包装设备机械装配业务在重建期间所需 15,000 平方米左右

的厂房在杭州市西湖区邻近范围内实施租赁。具体列表如下：  

租赁区域 
面积

（㎡） 
用途 

三年总租金

（万元） 

杭州市西湖区 
12,000 

研发人员、销售、财务、管理等职

能科室办公楼 
1,300

注 1
 

15,000 包装设备机械装配厂房 1,350
注 2
 

共计 27,000 - 2,650 

注 1：按照西湖科技园的办公用房租赁市场价格约 30元每月/平方米的标准测算。 

注 2：按照西湖科技园的工业厂房租赁市场价格约 25元每月/平方米的标准测算。 

经本所律师核查，根据紫金港科技城建设领导小组 2017 年 10 月 31 日印发

的《紫金港科技城（西科园区块）提升改造若干意见》（紫科[2017]1号）（以下

简称“意见”），计算公司现有紫金港科技城（西科园区块）的拆除建筑面积和

公司项目实施地所新建厂房和技术中心的建筑面积，公司预计将获得 600 元/平

方米的拆除面积奖励，合计预计奖励金额为 2,249.90 万元，奖励金额预计将于

公司本次募投项目竣工后获得房屋产权证后发放，该笔奖励的取得将能覆盖约

80%的拆除及搬迁成本。 

2、关于重建费用的测算 

根据公司《2017年非公开发行股票预案（修订稿）》、《2017 年度非公开发行

股票募集资金投资项目可行性报告（修订稿）》及公司出具的说明并经本所律师

核查，公司重建成本主要由建筑工程费及其他费用组成，具体情况如下： 

（1）智能包装装备扩产项目 

本次募投项目智能包装装备扩产项目建筑工程费为 29,198.30 万元，其他费

用为 2,815.90 万元，合计为 32,014.20 万元，全部通过募投资金投入支付，前
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述两项费用具体构成如下： 

①建筑工程费 

序号 项目 投资总额（万元） 

1 新建综合楼 28,864.50 

1.1 一般土建工程 21,787.30 

1.2 给排水工程 713.20 

1.3 配电照明工程 3,863.20 

1.4 暖通工程 1,545.30 

1.5 弱电工程 356.60 

1.6 动力管道工程 297.20 

1.7 工艺设备及安装工程 301.80 

2 道路广场工程 145.50 

3 绿化工程 67.90 

4 区域管线工程 120.40 

合计 29,198.30 

②其他费用 

序

号 
费用名称 测算依据 计算方式 

金额 

（万元） 

1 
建设单位管

理费 

国家财政部

[2002]394号文 
按总投资分段累进计算 481.00 

2 工程勘察费 
国家计委计价格

[2002]10 号文 
按照建筑工程费用的 0.5%计算 146.00 

3 工程设计费 
国家计委计价格

[2002]10 号文 
按照工程费用采用插值法计算 1,115.20 

4 工程监理费 
国家发改委发改价

[2007]670 号文 
按新增建筑工程投资插值法计算 538.20 

5 招标代理费 
国家物价局价费字

[2002]1980 号文 

按新增建筑工程和设备投资分别

采用分段累进计算 
84.10 

6 
办公家具购

置费 
估算指标 按照管理人员 3000 元/人计算 24.00 

7 
可研报告编

制费 

计价格[1999]1283 

号文 

根据新增总投资额采用 

插值法计算 
81.70 

8 
环境影响评

价费 

计价格[2002]125 号

文 

根据新增总投资额采用 

插值法计算 
24.90 

9 
新型墙体材

料专项资金 
浙财综[2010]59 号 按建筑面积 10 元/㎡ 59.40 
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10 白蚁防治费 浙价费[2015]33 号 按建筑面积 3 元/m 17.80 

11 图纸审查费 
建设部令第 134 号

文 

建筑物按照建筑面积 2.5 元/

㎡，构筑物按照工程费用的 0.5%

计算 

16.50 

12 生产准备费 
机械计（1995）1041 

号文 
按照生产人员 3000 元/人计算 81.00 

13 临时设施费 估算指标 按照建筑工程费用 0.5%计算 146.00 

合计 - - 2,815.90 

（2）技术中心升级项目 

本项目总投资金额为 43,650.00 万元，全部由公司以自筹资金投入。其中，

建筑工程费为 33,055.70 万元，其他费用 2,880.10万元，合计 35,935.80万元，

前述两项费用具体构成情况如下： 

①建筑工程费 

序号 项目 投资总额（万元） 

1 新建综合楼 32,694.30 

1.1 一般土建工程 23,801.00 

1.2 给排水工程 991.70 

1.3 配电照明工程 4,297.40 

1.4 暖通工程 3,041.20 

1.5 弱电工程 528.90 

1.6 新增试验设备工程 34.00 

2 道路广场工程 152.80 

3 绿化工程 107.00 

4 区域管线工程 101.60 

合计 33,055.70 

②其他费用 

序

号 
费用名称 测算依据 计算方式 

金额 

（万元） 

1 
建设单位管

理费 

国家财政部[2002]394

号文 
按总投资分段累进计算 382.20 

2 工程勘察费 
国家计委计价格

[2002]10 号文 
按照建筑工程费用的 0.5%计算 165.30 

3 工程设计费 
国家计委计价格

[2002]10 号文 
按照工程费用采用插值法计算 994.00 
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4 工程监理费 
国家发改委发改价

[2007]670 号文 
按新增建筑工程投资插值法计算 598.90 

5 招标代理费 
国家物价局价费字

[2002]1980 号文 

按新增建筑工程和设备投资分别

采用分段累进计算 
81.70 

6 
办公家具购

置费 
估算指标 按照管理人员 3000 元/人计算 150.00 

7 
可研报告编

制费 

计价格[1999]1283 号

文 

根据新增总投资额采用 

插值法计算 
67.50 

8 
环境影响评

价费 

计价格[2002]125 号

文 

根据新增总投资额采用 

插值法计算 
20.90 

9 
新型墙体材

料专项资金 
浙财综[2010]59 号 按建筑面积 10 元/㎡ 66.10 

10 白蚁防治费 浙价费[2015]33 号 按建筑面积 3 元/m 19.80 

11 图纸审查费 建设部令第 134 号文 

建筑物按照建筑面积 2.5 元/

㎡，构筑物按照工程费用的 0.5%

计算 

18.30 

12 生产准备费 
机械计（1995）1041 号

文 
按照生产人员 3000 元/人计算 150.00 

13 临时设施费 估算指标 按照建筑工程费用 0.5%计算 165.30 

合计 - - 2,880.10 

根据上述统计，智能包装装备扩产项目、技术中心升级项目重建成本合计为

67,950 万元，其中智能包装装备扩产项的重建成本 32,014.20 万元通过募集资

金解决，技术中心升级项目重建成本 35,935.80万元由公司自筹资金解决。 

（三）对公司的正常生产经营不会造成重大不利影响，不涉及重复建设 

1、为了贯彻建设杭州城西科创大走廊的重大战略部署，公司按照紫金港科

技城单元控规和城市规划设计的要求，利用现有厂房土地进行二次开发，并在三

年内完成项目建设并实施，此次提升改造建设是杭州市政府重大战略部署的具体

落实，也是公司经济效益最大化的诉求体现，拆除重建的必要性已在前文作充分

阐述，并不涉及重复建设。为此，公司将拆除原办公楼和厂房，公司也将预计获

得 600元/平方米的拆除面积奖励，合计预计奖励金额为 2,249.90 万元，该笔奖

励的取得将能覆盖约 80%的拆除及搬迁成本。该笔奖励已覆盖大部分拆除和搬迁

成本，因拆除和搬迁产生的实际支出对公司的利润影响较小。 

 2、公司项目实施地现主要用于公司销售、财务、管理等职能科室的办公、
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研发中心以及智能包装生产线及机器人产品的组装，公司大型或精密生产设备线

均集中建设于杭州市余杭经济开发区的子公司厂区内，公司主要生产业务亦相应

地在该厂区内开展，因此本次实际不涉及主要生产线的拆除及搬迁，不会影响公

司正常的生产活动。 

3、本次主要系职能科室、研发中心等部门及组装业务的拆除及搬迁，职能

科室、研发中心不直接从事生产活动，组装业务系属生产业务的辅助功能模块，

其拆除与搬迁对生产活动影响小；同时，公司拟搬迁地址仍位于杭州西湖区内，

地理位置邻近公司当前的办公场地，公司可以在较短的时间内完成搬迁工作，很

大程度上降低了公司搬迁的时间成本和资金成本。 

因此，公司此本次拆除及搬迁不会对公司的正常生产经营造成重大不利影

响，不涉及重复建设。 

（四）公司的经营管理决策科学、审慎 

根据公司提供的资料并经本所律师核查，针对本次非公开发行股票，公司管

理层认真研究了《非公开发行股票募集资金投资项目可行性报告》，重点论证了

本次项目实施的必要性，并依据法律、法规、规范性文件和《公司章程》的相关

规定先后召开了董事会战略委员会、董事会、股东大会，历次会议召开情况如下： 

会议名称 召开时间 审议议案 

第二届董事会第

二十九次会议 
2017.9.26 

《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》、《关于公司

2017 年度非公开发行股票方案的议案》、《关于公司 2017

年度非公开发行股票预案的议案》、《关于公司 2017 年度

非公开发行股票募集资金投资项目可行性的议案》、《关于

公司前次募集资金使用情况专项报告的议案》、《关于

2017 年度非公开发行股票摊薄即期回报对公司主要财务

指标的影响、公司采取措施的议案》、《关于提请股东大会

授权董事会办理本次非公开发行股票相关事项的议案》 

2017年第三次

临时股东大会 
2017.10.12 

《关于公司符合非公开发行股票条件的议案》、《关于公司

2017 年度非公开发行股票方案的议案》、《关于公司 2017

年度非公开发行股票预案的议案》、《关于公司 2017 年度

非公开发行股票募集资金投资项目可行性的议案》、《关于

公司前次募集资金使用情况专项报告的议案》、《关于

2017 年度非公开发行股票摊薄即期回报对公司主要财务

指标的影响、公司采取措施的议案》、《关于提请股东大会

授权董事会办理本次非公开发行股票相关事项的议案》 
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第三届董事会第

三次会议 

 

2017.12.20 

《关于公司 2017 年度非公开发行股票预案（修订稿）的

议案》、《关于子公司向银行申请综合授信暨关联担保的议

案》、《关于召开 2018年第一次临时股东大会的议案》 

第三届董事会第

四次会议 
2018.2.2 

《关于调整公司 2017 年度非公开发行股票方案的议案》、

《关于公司 2017 年度非公开发行股票预案（修订稿）的

议案》、《关于公司 2017 年度非公开发行股票募集资金使

用可行性报告（修订稿）的议案》 

第三届董事会第

五次会议 
2018.2.7 

《关于调整<公司 2017 年非公开发行股票方案>的议案》、

《关于公司 2017 年度非公开发行股票预案（修订稿）的

议案》、《关于公司 2017 年非公开发行股票募集资金投资

项目可行性报告（修订稿）的议案》 

（五）说明和披露此次申请与上一次申请的异同，融资额大幅提升的原因，

进一步论证本次募集资金是否超过项目需要量，是否符合《上市公司证券发行

管理办法》第十条第一款的规定 

1、说明和披露此次申请与上一次申请的异同 

本次非公开发行与 2016年原计划的非公开发行的主要差异如下： 

（1）定价基准日发生变化 

2016 年原计划的非公开发行定价基准日适用修订前的《上市公司非公开发

行股票实施细则》，以董事会决议公告日为定价基准日，经除权除息后底价调整

为不低于 13.01 元/股。 

本次非公开发行的定价基准日为发行期首日。 

（2）认购对象发生变化 

2016 年原计划的非公开发行发行对象为包括公司实际控制人罗邦毅先生在

内的符合中国证券监督管理委员会规定条件的不超过 10 名的特定对象。罗邦毅

先生不参与市场询价，但承诺以不低于人民币 5,000.00 万元、并与其他认购对

象相同价格认购本次非公开发行的股票。 

本次非公开发行对象为符合中国证券监督管理委员会规定条件的不超过 10

名的特定对象。公司实际控制人罗邦毅先生不再参与认购。 

（3）募投项目发生变化 



 

 

 15 

2016 年原计划的非公开发行募投项目情况如下： 

序号 项目名称 
投资总额 

（万元） 

拟使用募集资金

金额（万元） 
实施主体 

1 
智能制造生产线产

业升级项目 
41,500.00 27,080.50 浙江永创机械有限公司 

2 补充流动资金项目 15,000.00 11,600.00 
杭州永创智能设备股份有

限公司 

合计 56,500.00 38,680.50 - 

本次募投项目情况如下： 

序号 项目名称 
投资总额 

（万元） 

拟使用募集资金

金额（万元） 
实施主体 

1 
智能包装装备扩产

项目 
59,598.00 45,470.50 

杭州永创智能设备股份有

限公司 

2 补充流动资金项目 16,042.57 16,042.57 
杭州永创智能设备股份有

限公司 

合计 75,640.57 61,513.07 - 

本次非公开发行募投项目与 2016 年原计划的非公开发行相比，本次补充流

动资金项目按照公司新的收入增长率重新进行了测算，补充流动资金金额由

11,600.00万元上升到 16,042.57万元，主要变化是扩产项目建设内容的变化。

具体情况如下： 

项目 
2016 年“智能制造生产线产业升级

项目” 
本次“智能包装装备扩产项目” 

建设内容 

年产 700 台/套串联机器人、1,000

台/套并联机器人、50 套智能制造

系统 

年产 600 台串联机器人、600 台并联机器

人、20 台直线式灌装机、40 台旋转式灌

装机和 60台开装封设备 

原 2016 年募投项目“智能制造生产线产业升级项目”主要建设内容为形成

年产 700 台/套串联机器人、1,000台/套并联机器人、50套智能制造系统的生产

能力，实现在原有自动化包装设备基础上的产业升级。 

本次扩产项目内容与前次大致相同，公司已用自有资金生产出了 300多台机

器人的产能，本次扩产项目旨为形成年产 600台串联机器人、600台并联机器人，

所以新增机器人产能少于 2016年募投项目；另外，相比 2016 年原计划非公开发

行募投项目新增智能制造系统的产能，公司目前更为看好未来液态智能包装生产
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线的市场前景，并且已于 2017 年 7 月收购了以生产液体智能包装设备为主的广

二轻，所以本次募投项目新增 20 台直线式灌装机、40 台旋转式灌装机和 60 台

开装封设备的生产能力。 

2、融资额大幅提升的原因，进一步论证本次募集资金是否超过项目需要量，

是否符合《上市公司证券发行管理办法》第十条第一款的规定 

相较于 2016 年原计划的非公开发行拟募集的资金金额，本次非公开发行拟

募集资金具体情况如下： 

序号 项目名称 

2016年非公开拟使

用募集资金金额 

（万元） 

本次非公开拟使

用募集资金金额

（万元） 

融资增加金额 

（万元） 

1 

扩产项目 27,080.50 45,470.50 18,390.00 

其中：①建筑工程费 3,791.50 29,198.30 25,406.80 

②设备等购置费 22,415.90 12,973.50 -9,442.40 

2 补充流动资金项目 11,600.00 16,042.57 4,442.57 

合计 38,680.50 61,513.07 22,832.57 

本次非公开发行与 2016 年原计划的非公开发行相比，融资额增加了

22,832.57万元，主要原因系本次募投项目建筑工程费增加较多，具体情况如下： 

2016 年原计划的非公开发行，募投项目实施主体是浙江永创机械有限公司，

项目实施地位于杭州余杭经济技术开发区龙船坞路 60 号，合计 7 幢厂房和办公

楼。该处土地、厂房是公司 2016 年通过拍卖方式取得，募投项目的实施可以利

用原有厂房，所以只需花费少量装修费即可。而本次非公开发行募投项目的实施

需要在拆除原有建筑物后重新建造，建筑工程费较高，因此，本次拟募集资金提

升幅度较大。 

根据《非公开发行预案（修订稿）》并经本所律师核查，本次募投项目投资

总额为 59,598.00 万元，拟募集资金为 45,470.50万元，募集资金不超过项目需

要量，符合《上市公司证券发行管理办法》第十条第一款的规定。 

 

核查说明： 

本所律师履行了如下核查程序： 

1、与公司经营管理人员、技术人员就建筑物拆建、设备拆装、搬迁等事项
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作了详细交流，并取得访谈笔录； 

2、核查公司签订的房屋租赁合同、关于非公开募投项目的可行性研究报告

以及非公开发行预案等书面资料，并取得了公司关于拆建、搬迁事项的书面说明； 

3、取得浙江省人民政府办公厅、中共杭州市西湖区委办公室以及紫金港科

技城建设领导小组印发的关于鼓励企业拆除重建及奖励发放的的政策性文件； 

4、就建筑物拆除工作的市场价格向拆建公司相关从业人员进行咨询； 

5、对公司办公场所、厂房以及拟租赁房屋等进行实地考察； 

6、核查了公司提供的关于本次非公开发行股票事项的各类会议纪录与会议

资料。 

综上，本所律师核查后认为： 

1、公司本次募投项目实施过程中的拆除重建具有必要性； 

2、公司已就相关拆除重建以及搬迁成本进行了合理测算，本次拆除重建以

及搬迁不会对公司正常生产经营造成重大不利影响，不涉及重复建设；公司的经

营管理决策科学、谨慎； 

3、公司本次募集资金未超过项目需要量，符合《上市公司证券发行管理办

法》第十条第一款的规定。 

【以下无正文，接签字页】 



 

 

 1 

（本页无正文，为《浙江六和律师事务所关于杭州永创智能设备股份有限公司

2017年度非公开发行股票的补充法律意见书（一）》之签署页） 
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