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北京城建投资发展股份有限公司 

2017 年半年度报告摘要 

一 重要提示 

1 本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读半年度报告全文。 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证半年度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 本半年度报告未经审计。 

二 公司基本情况 

2.1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 北京城建 600266  

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 张财广 李威 

电话 （010）82275598 （010）82275665 

办公地址 
北京市朝阳区北土城西路11号

城建开发大厦 

北京市朝阳区北土城西路11号

城建开发大厦 

电子信箱 zhangcaiguang@bucid.com liwei@bucid.com 

 

2.2 公司主要财务数据 

单位：元  币种：人民币 

 
本报告期末 上年度末 

本报告期末比上年

度末增减(%) 

总资产 85,412,836,454.91 76,057,378,042.04 12.30 



归属于上市公司股东的净资产 18,785,374,430.97 19,664,345,839.05 -4.47 

 
本报告期 

（1-6月） 
上年同期 

本报告期比上年同

期 

增减(%) 

经营活动产生的现金流量净额 -6,001,388,104.15 -374,347,547.39 -1,503.16 

营业收入 3,922,546,999.71 3,003,290,372.10 30.61 

归属于上市公司股东的净利润 264,266,782.35 434,867,077.00 -39.23 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
262,969,409.93 439,418,982.23 -40.16 

加权平均净资产收益率（%） 1.36 2.25 减少0.89个百分点 

基本每股收益（元／股） 0.1686 0.2775 -39.24 

稀释每股收益（元／股） 0.1686 0.2775 -39.24 

 

 

2.3 前十名股东持股情况表 

 

                                                                  单位: 股 

截止报告期末股东总数（户） 91,638 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 
持股比

例(%) 

持股 

数量 

持有有限售

条件的股份

数量 

质押或冻结的 

股份数量 

北京城建集团有限责任公司 国有法人 40.39 632,885,693 50,000,000 无 0 

新华人寿保险股份有限公司

－分红－团体分红－018L－

FH001 沪 

未知 2.70 42,297,430 

0 

未知 

  

中国证券金融股份有限公司 未知 1.89 29,684,654 0 未知   

中国人寿保险股份有限公司

－传统－普通保险产品－

005L－CT001 沪 

未知 1.50 23,453,902 

0 

未知 

  

全国社保基金四零一组合 未知 1.34 21,000,030 0 未知   

前海人寿保险股份有限公司

－聚富产品 
未知 1.17 18,405,799 

0 
未知 

  

谢志远 未知 1.14 17,858,375 0 未知   

云南国际信托有限公司－启

鸿集合资金信托计划 
未知 1.09 17,140,036 

0 
未知 

  

陈妙云 未知 0.81 12,770,000 0 未知   

谢卓宏 未知 0.80 12,565,175 0 未知   

上述股东关联关系或一致行动的说明 

前十名股东中，北京城建集团有限责任公司与其

它股东不存在关联关系，也不属于《上市公司股东持

股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人；未



知其他股东之间是否存在关联关系，也未知其他股东

是否属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》

中规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数量的

说明 

  

 

 

2.4 截止报告期末的优先股股东总数、前十名优先股股东情况表 

□适用 √不适用 

2.5 控股股东或实际控制人变更情况 

□适用 √不适用 

 

2.6 未到期及逾期未兑付公司债情况 

√适用 □不适用 

单位:亿元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 发行日 到期日 债券余额 利率（%） 

北京城建投资

发展股份有限

公司 2015 年公

司债券(第一期) 

15 城建 01 122402 2015-07-20 2022-07-20 57.43 4.40 

反映发行人偿债能力的指标： 

√适用 □不适用 

主要指标 本报告期末 上年度末 

资产负债率 0.76   0.72   

 本报告期（1-6月） 上年同期 

EBITDA 利息保障倍数 4.72   10.9   

 

关于逾期债项的说明 

□适用 √不适用 

 

三 经营情况讨论与分析 

3.1 经营情况的讨论与分析 

上半年，地产调控政策持续加强，因城施策逐渐落实，在强调住房回归居住属性的大背景下，

各项监管措施频频加码，楼市开启限购、限贷、限价、限售、限商的“五限时代”，市场成交量明

显回落，一二线城市同环比均有下滑。市场进一步向品牌房企集中，行业两极化格局愈加明显。 

面对房地产严峻的政策和市场形势，在公司董事会的正确领导和全体股东的大力支持下，公

司顺应政策变化，抢抓市场机遇，主动出击，应势而为，各项工作高效推进，超额完成了上半年

各项经营指标，多项工作取得突破性进展。 



1）报告期内的主要经营情况 

截止报告期末，公司总资产 854.13 亿元，归属于上市公司股东的权益 187.85 亿元。上半年公

司实现营业收入 39.23 亿元，同比增长 30.61%，上半年归属于上市公司股东的净利润 2.64 亿元。 

上半年，公司主要经营情况： 

一是拿地模式逐渐成型。继续坚持立足北京、拓展北京周边和一二线城市及中心城市拿地策

略，通过联合竞买、合作开发、股权收购、公开竞标、棚户区改造、政府实施授权等模式，共获

得 6 块土地，其中二级项目 4 个，一级和棚改项目各 1 个。 

二是销售工作逆势突破。面对房地产市场调控的逐步深入，公司统筹在售项目资源，科学把

控政策走向，准确把握销售节奏，做到快慢结合、速度与效益并重，努力获取较高溢价并实现合

理去化，全面超额完成了上半年销售任务，3 个子公司已完成年度销售计划。 

三是在手项目高效推进。持续加快项目转化速度，落实关键节点管控，保证了项目开发的高

效开展。设计研发系统开展研发课题 18 项，6 项成果已在部分项目上推广应用。成本管控继续加

强，集采范围持续拓展，有效降低采购成本 20%。开发总控计划有效推进，工程进度、质量、安

全均在受控状态。客户满意度持续提升，服务意识和服务水平不断增强。 

四是融资方式灵活畅通。强化与金融系统合作，综合利用多种融资方式，保证项目开发所需

资金。张仪村项目棚改基金进入设立阶段，望坛项目银团融资有序推进，40 亿元的永续中期票据

启动注册发行。 

五是股权投资效益显著。加强投资管理，注重投资收益，目前公司持有四家上市公司股票，

一家公司已启动 IPO 申请。注重投资企业日常管理，防范投资风险，积极推动国奥公司资产重组

清算。 

六是商业地产稳步推进。加强现有经营性物业招商管理，租金收入逐年增加，资产价值稳步

提升。强化新建商业项目运营，三亚万豪酒店已具备开工条件，三亚建国酒店正在进行室内精装，

奥体文化商务园写字楼正紧张施工。 

七是经营管理规范有序。战略管控持续加强，总部的指导、监督、协调、服务能力逐渐发挥，

第三方评估机制渐成模式，内控体系日益完善，信息化建设不断优化，基础管理规范有序。 

2）经营规划 

顺应房地产市场新常态化趋势，强化政策和市场研究，应大势、布大局、抢机遇、促发展，

深入研究政策、研究市场、研究产品，增强内生动力、坚持创新驱动、着力提质增效，全面提升

发展能力和发展水平，持续推动公司实现向城市开发运营商的转型升级。 

一是继续加大土地拓展力度。按照公司立足北京、覆盖一二线市场及中心城市的战略布局，

密切关注土地市场，在把控风险的前提下，适时拓展新的、性价比高的项目。借助京津冀一体化

发展大势，大力拓展环京市场，尽快完成战略布局。 

二是全面推进项目高效运作。把握开发节奏，推进在手项目高效运作。优化产品设计和研发，

推动研发成果落地实施。加强建设过程管控，推广交付验收标准。构建以目标成本为核心的成本



管控体系，加大集采落地实施的过程跟踪与监督。提高客户服务能力，持续改进服务水平和服务

质量。 

三是全力以赴确保销售任务。继续强化营销管控，准确把握市场节奏，精雕细琢在手项目，

努力获取较高溢价并实现合理去化速度。全力以赴打开各类渠道，争取客户资源，加大拟售项目

蓄客力度。加大营销活动指导力度，确保销售计划落地。 

四是优化整合融资平台。借助投管公司平台和市场金融机构，全面提升金融运营能力，综合

运用地产基金、银团融资等多种手段，持续为地产开发提供稳定的现金流。切实推进棚改基金进

展，尽快完成一期棚改基金募集发行，做好二期、三期棚改基金筹措发行准备。 

五是强化股权投资管理。搭建投资平台，加强投资研究，寻找合适投资机会，提升投资收益

在公司整体收益中的比例。做好公司持有的 4 家上市公司股票的研究分析，保证投资收益。完成

密云投资平台公司设立，积极参与 IPO 前最后一轮定增项目投资。 

六是提高资金管理水平。全面落实资金预算管理，强化预算分析，实现资金的即时监控。做

好资金统筹，加速资金周转，提高使用效益。做好税务统筹，降低税务负担，规避涉税风险。健

全投资决策机制，加强事前审批、事中监督、事后审计，降低资金使用风险。 

七是科学布局商业地产。在做好现有经营性物业基础上，着力做好新建项目的招商和运营，

积累商业地产开发经验。探索轻资产运营模式，深入研究并适时介入养老地产。 

八是推动经营管理科学化。打造可持续发展的开发模式，以云蒙山项目和望坛项目为载体，

探索文化旅游地产和棚户区改造的新模式。加快总部能力建设，发挥系统管理作用，强化总部执

行力。深化第三方评估模式，不断提高公司的运营管控能力。 

 

3.2 与上一会计期间相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况、原因及其影响 

□适用 √不适用 

 

3.3 报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况、更正金额、原因及其影响。 

□适用 √不适用 

 

 


