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东兴证券股份有限公司关于浙江诚意药业股份有限公司 

使用部分募集资金投入营销网络建设项目购买办公用房的 

核查意见 

东兴证券股份有限公司(以下简称“东兴证券”)作为浙江诚意药业股份有限公

司(以下简称“诚意药业”或“公司”)首次公开发行股票并上市持续督导的保荐机构,

根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《上海证券交易所上市公司募集资金

管理规定》以及公司《募集资金使用管理办法》有关规定以及东兴证券与诚意药

业签订的关于保荐工作的协议等文件的相关约定，就诚意药业将部分募集资金投

入营销网络建设项目购买办公用房履行了专项核查程序,现将核查意见发表如

下： 

一、首次公开发行股份募集资金基本情况  

经中国证券监督管理委员会“证监许可[2017]157 号”《关于核准浙江诚意药

业股份有限公司首次公开发行股票的批复》核准，诚意药业公开发行人民币普通

股（A 股）2,130 万股，每股发行价格 15.76 元，募集资金总额 33,568.80 万元，

募集资金净额为 28,019.83 万元。 

上述募集资金已由中汇会计师事务所(特殊普通合伙)于 2017年 3月 10日出

具“中汇会验[2017]0546 号”《验资报告》，验证确认并已经全部存入募集资金专

户管理。 

二、首次公开发行股份募集资金投资项目的基本情况 

（一）募集资金投资项目的主要内容 

根据《浙江诚意药业股份有限公司首次公开发行股票招股说明书》所披露的

信息，诚意药业募集资金投资项目的基本情况如下： 

序号 项目名称 
总投资额 

（万元） 
募集资金投资额（万元） 

1 制剂大楼技术改造项目 19,008 19,008 

2 营销网络建设项目 4,055 4,055 

3 研发中心建设项目 7,013 4,956.83 
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合计 30,076 28,019.83 

（二）营销网络建设项目的主要内容 

1、建设内容 

（1）新建公司上海营销中心 

随着公司业务的发展，根据公司十三五发展规划，计划在上海新建公司营销

中心，对公司销售工作进行管理,建立与公司业务发展相适应的销售网络体系，

配备相应的服务体系和人员。上海营销中心将购买 300 平方米的办公用房并进

行相应的装修，同时购置配套的办公设备和办公车辆 2 辆。 

（2）新建 2 个销售大区和 60 个销售地区办事处 

在原有营销网络 18 个大区 18 个销售地区基础上，调整设立 20 个销售大区

78 个销售地区。公司将新设 2 个销售大区 60 个销售地区，为新增办事处租赁办

公用房 62 套，并购置配套的办公设备，为 13 个重点销售大区办事处购置办公

车辆 13 辆。同时，公司根据业务发展将销售人员从 60 人增加到 300 人以上。 

（3）建设营销网络信息系统 

公司通过在销售大区和销售地区的办公地点建设营销网络信息系统，一方面

销售数据的管理可以做到日汇报，医院处方药的管理做到周汇报，按月汇总与分

析，另一方面客户管理系统可以将商业客户、医院客户等各类客户全面纳入系统

化、信息化管理，有效服务于公司的客户。 

（4）市场及学术推广 

市场及学术推广主要包括在全国各地开展的各类学术推广会、学术研讨会、

学术论坛活动等，还有组织课题研究、展开临床试验、在专业核心期刊发表文章。 

（5）人员培训 

随着企业的发展，需要不断对公司原有人员及新招聘人员进行培训，以适应

激烈的市场竞争要求，每年采用多种方式按计划进行相关专业知识、岗位相关技

能、行业环境分析、公司规章制度、企业文化等方面培训。 

2、项目投资概算 

项目总投资 4,055 万元，具体构成如下表： 

序号 项目 费用（万元） 比例 
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序号 项目 费用（万元） 比例 

1 购买办公用房 1,440 35.51% 

2 租赁办公场所 792 19.53% 

3 购置办公设施及交通工具 621 15.31% 

4 营销网络信息系统建设 660 16.28% 

5 市场及学术推广费 322 7.94% 

6 人员培训费 220 5.43% 

总投资合计 4,055 100% 

3、项目实施主体及实施进度 

本项目由公司自行实施，项目实施周期预计为 3 年，各年投入为，第一年投

入 2,433 万元，第 2 年投入 811 万元，第 3 年投入 811 万元。 

 三、使用部分募集资金投入营销网络建设项目购买办公用房的基本情况 

2017 年 6 月 13 日，公司与上海极富房地产开发有限公司签订《商品房认

购书》一份，拟以募集资金出资 1,328.39 万元购买位于上海市申虹路 988 弄 20

幢 9 号的 704 房，建筑面积为 288.78 平方米，作为市场营销网络建设项目中的

上海营销中心办公用房。 

（一）交易对方的基本情况 

1、名称：上海极富房地产开发有限公司  

2、类型：一人有限责任公司（法人独资）  

3、统一社会信用代码：91310112062508758J 

4、地址：上海市闵行区宁虹路 1199 号 52 幢 2 楼 02 室  

5、法定代表人：张宁  

6、注册资本：人民币 20,000 万  

7、经营范围：房地产开发经营、物业管理，室内装潢，实业投资，销售建 

筑材料。【依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】 

（二）交易标的基本情况 

交易标的：虹桥富力悦都，该房屋位于上海市申虹路 988 弄 20 幢 9 号

7 层 704。交易建筑面积为 288.78 平方米 （具体面积以产权登记面积为准）。

用地性质为：住办。该房屋已具备《上海市房地产转让办法》规定的预售条

件，已经上海市闵行区住房保障和房屋管理局批准上市预售，预售许可证编

号为：闵行房管(2015)预字 0000559 号。 

（三）交易主要内容 
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1、交易协议主要内容  

公司拟向极富房产购买位于上海市申虹路 988 弄 20 幢 9 号 7 层 704，建筑

面积为 288.78 平方米（具体面积以产权登记面积为准），购房价为 1,328.39 万

元。具体价款以最终签署的购房合同为准，具体面积以产权登记面积为准。  

2、交易定价依据  

本次交易的定价以上海市房地产市场价格为参考、由双方协商确定。 

3、资金来源 

使用募集资金投入 1,328.39 万元。 

四、保荐机构核查意见 

经核查，保荐机构认为：公司本次以部分募集资金投入公司市场营销网络建

设项目用以购买办公用房，与《浙江诚意药业股份有限公司首次公开发行股票招

股说明书》已披露的募集资金投资项目用途一致，该募集资金的使用是募集资金

投资项目的正常实施，不存在变相改变募集资金的投向、损害股东利益的情形，

符合《上市公司监管指引第 2 号—上市公司募集资金管理和使用的监管要求》、

《上海证券交易所上市公司募集资金管理办法（2013 年修订）》及有关法律法规

中关于上市公司募集资金使用的相关规定。 
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（本页无正文，为《东兴证券股份有限公司关于浙江诚意药业股份有限公司

使用部分募集资金投入营销网络建设项目购买办公用房的核查意见》之签字盖章

页） 

 

 

 

 

保荐代表人：                                              

                   杨    志                     蒋   文 

 

 

 

 

 

 

 

东兴证券股份有限公司 

年    月   日 


