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摘 要

-· 委托方:上海华鑫股份有限公司

二、评估报告使用者 :才艮据评估业务约定书的约定,本次经济行为涉及的委托方及

国家法律、法规规定的报告使用者,为本评估报告的合法使用者。

三、被评估单位:上海金陵出租汽车服务有限公司

四、评估目的:股权转让

五、评估基准日:⒛ 16年 12月 31日

六、评估对象及评估范围:评估对象为上海金陵出租汽车服务有限公司的股东全部

权益,评估范围为上海金陵出租汽车服务有限公司的全部资产和负债,包括流动资产、

固定资产、无形资产及负债等,经审计的评估基准日资产评估申报表列示的账面净资产

为 56,486,449.44元。

七 、价值类型 ∶市场价值

八、评估方法:本次评估遵照中国有关资产评估的法律、法规和评估准则,遵循独

立、客观、公正的原则,依据委估资产的实际状况、有关市场交易资料和现行市场价格

标准,采用资产基础法及收益法进行了评估,评估结论选取资产基础法。

九、评估结论:经评估,上海金陵出租汽车服务有限公司在评估基准日⒛16年 12

月 31日 资产`总
额账面价值为 112,386,钾 5.⒆ 元,评估价值为 121,130,甾 9,21元 ,增值率

卿 泖招锌卿髟荮甲



、

上海金陵出租汽车服务有限公司因股东股杈转让行为涉及的

股东全部权益价值评估报告 (送审稿 )

7.78%,负 债总额账面价值为 55,㈨ 0,怩 6。犭 元,评估价值为 55,gO0,u6。乃 元,无增减值 ,

股东全部权益账面价值 56,486,佴9,佴 元,评估价值为“,230,“ 2.%元 ,增值率 15.48%。

(股东全部权益价值评估值大写:陆仟伍佰贰拾叁万零陆佰叁拾贰元玖角陆分 )。

十、评估结论使用有效期∶自2016年 12月 31日 至⒛17年 12月 30日

十-、 对评估结论产生影响的特别事项 :

j^Ⅰ∶J。

以上内容摘自资产评估报告正文,欲了解本评估项目的全面情况,应认真阅读资产

评估报告正文。

了
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正 文

上海华鑫股份有限公司 :

上海财瑞资产评估有限公司接受贵公司的委托,根据有关法律、法规和资产评估准

则、资产评估原则,采用资产基础法,按照必要的评估程序,对上海华鑫股份有限公司

拟实施股权转让行为涉及上海金陵出租汽车服务有限公司在 ⒛16年 12月 31日 的市场

价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下 :

-、 委托方、被评估单位和委托方以外的其他评估报告使用者

(一 )委托方单位概况:

辶      单位名称:上海华鑫股份有限公司

统-—社会信用代码: 9131000013220382XX

住  所:中 国 (上海 )自 由贸易试验区金海路 10O0号

公司类型:其他股份有限公司(上市)

ˇ      注册资本:52们 8.⒛ 51万人民币

法定代表人:毛辰

经营范围:房地产开发经营,自 有房屋租赁,物业管理,工程管理服务,建筑装修

 ̌   装饰工程,对高新技术产业投资,实 业投资,投资管理,生产经营机电产品、网络设各、

电力设各、建筑材料,提供相关月艮务,包括公共安全设施的设计、施工、安装诸方面业

务;经营自产产品和相关技术的出口及内销,生产自需的原辅材料、设备等和相关技术

的进口,承办 “三来一补
”。 I依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营

`    活动1

营业期限:19” 年 11月 05日 至不约定期限

垂        镰郄燮
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(二 )被评估单位概况:

1、 注册登记情况

单位名称:上海金陵出租汽车服务有限公司

统一社会信用代码:91310115133711236Y

住  所:浦东新区康桥镇康士路 17号 150室

公司类型:有限责任公司 (非 自然人投资或控股的法人独资 )

注册资本:3080.0O万 人民币

法定代表人:邱保成

经营范围:出 租汽车业务 (凭许可证经营 ),汽车配件的销售。 1依法须经批准的

项目,经相关部门批准后方可开展经营活动】

营业期限:19” 年 ∝ 月” 日至不约定期限

2、 公司概况

上海金陵出租汽车月艮务有限公司,系 由上海金陵股份有限公司 (已更名为上海华鑫

股份有限公司 )、 上海金陵电子网络股份有限公司共同投资设立的有限责任公司,成立

于 19” 年 6月 ,原 注册资本 佴80万元人民币,实收资本为佴80万元人民币,上海金

陵股份有限公司出资 30sO万元,占原注册资本硼。%%、 上海金陵电子网络股份有限公

司出资14OO万元 ,占原注册资本31.25%,并于⒛凹年 10月 17日 出具沪建八所验(2OO7)

0%号验资报告予以验资。

根据兮司⒛
"年

10月 26日 第二十三次肢东会决议和修改后的章程规定,公司申

请减少注册资本人民币14OO万元,并更后公司注册资本为人民币3080万元,实收资本

为人民币 3080万元,股权比例为:上海金陵股份有限公司 (已更名为上海华鑫股份有

限公司),投资`总
额 30sO万元,股权比例为 100%。 股权转让后股东及持股比例如下:

截止评估基准日股东及股权比例不变。

3、 公司主营业务及人员情况

上海金陵出租汽车月艮务有限公司于 19” 年 6月 成立,主营业务为出租车营运,目

股东名称 实收资本 (万元 ) 持股比例
上海华鑫股份有限公司 3080 100%

合   计 3080 100%

嬲 酬 晒 咿 枷 蜊 叼
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前公司有 510张营运牌照额度。

目前该公司办公场所位于上海市闵行区春申路犭乃 号 3幢 (们 3、 们5、 45o、 绣 1、

452),系 向上海汇权实业有限公司租赁所得。

目前该公司在职员工 818人。

4、 近二年及评估基准日资产、经营状况

近二年及评估基准日资产、负债、所有者权益情况:         单位:元

上表中数据摘自众华会计师事务所 (特殊普通合伙 )所出具的审计报告 (众会字

O01D第 0Ω4号 )。

5、 执行的会计政策及相关税率

上海金陵出租汽车服务有限公司执行中华人民共和国 《企业会计准则-基本准则》。

增值税:出租车营运收入按 3%征收率缴纳,广告费收入税率 17%,城建税税率为 1%,

教育费附加 3%,地方教育费附加 2%,所得税税率为 25%。

(三 )委托方与被评估单位的关系

本次评估委托方上海华鑫股份有限公司为上海金陵出租汽车服务有限公司股东,系

本次经济行为的股权转让方。

(四 )其他评估报告使用者

本评估报告的其他使用者为本次经济行为的股权受让方上海仪电资产经营管理 (集

团)有限公司及与本经济行为相关的法律、法规规定的报告使用者。

受让方基本信 `包
:

项 目 2014年 12月 31日 2015年 I2月 31日 2016年 12月 31日

资产总额 101.766.874.77 105,638,867.84 112,386,475,69

负债总额 31,344,446.59 52,137,632.22 55、 900,026.25

所有者权益 70n422n428.18 53,5013235.62 56,486,449,44

近二年及评估基准日营业收入、营业利润、净利润情况:      单位:元

项 目 2014年 2015年 2016年
营业收入 45,144,840.91 42,032,633.20 42,099,851.37

营业利润 3,831,652.95 l,930,096.50 3,063,668.94

消阡牙刂润 3,706,064,69 2s457.307.29 2,985,213.82

莒糊 鳓 缈 拗栅鳏犍
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公司名称:上海仪电资产经营管理 (集团)有限公司

统一社会信用代码:91310OO"Ⅲ %3457F

住 所:上海市闵行区剑川路 QS1号 5幢 6层 E座

法定代表人:苏琦铭

注册资本:⒛OO0万人民币

企业类型:有限责任公司 (非 自然人投资或控股的法人独资 )

经营范围:资产经营管理,实业投资,货物及技术的进出口业务,商务咨询 (除经

纪 ),电子产品、电器产品及设各生产 (限分支机构经营 )、 销售,计算机技术服务、

技术咨询、技术转让,物业管理。 1依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开

展经营活动】

二、评估目的

本次评估回的为股权转让。

根据上海仪电 (集 团)有限公司 《关于同意上海金陵出租汽车服务有限公司整体资

产评估立项的批复》 (沪仪集[2017]64号 )以及华鑫置业 (集团)有限公司 《关于上海

华鑫股份有限公司拟转让上海金陵出租汽车服务有限公司 100%股权评估立项的请示》

(沪华司⒓01刀 16号 ),本次评估目的是为满足上海华鑫股份有限公司将其持有的上海

金陵出租汽车服务有限公司 100%股权实施股权转让,对上海金陵出租汽车服务有限公

司的股东全部权益价值进行估算,并发表专业意见。

三、评估对象和评估范围

本次资产评估对象是上海金陵出租汽车服务有限公司股东全部权益,评估范围为评

估对象涉及的上海金陵出租汽车月艮务有限公司的全部资产和负债,包括上海金陵出租汽

车月艮务有限公司⒛16年 I2月 31日 资产负债表反映的流动资产、固定资产、无形资产

及负债等,与委托方委托评估及经济行为涉及的评估对象和评估范围一致,其在评估前

的资产类型和账面金额列表如下:

资 产 类 型 账面金额 (元 )

流动资产 8,028,273.07

固定资产净额 26,009,901.31

无形资产净额 78,348,301.31

资产合计 l12,386,475.69

W窍
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流动负债 55,900,026.25

负债合计 55,900,026.25

净资产 56,486,449.44

 ̌
 
 
 
 
 
 
 

ˇ

上表中数据摘自众华会计师事务所 (特殊普通合伙 )所 出具的审计报告 (众会字

@01D第 ∝24号 )。

主要资产状况:

(l) 固定资产-设备

固定资产-设备包括车辆以及电子设备,其中:

1)车辆账面原值 佰,陇4,⒓6.“ 元,账面净乃,∞0,861,%元 ,为 锣0辆营运车辆

以及 2辆非运营车辆。

2)电子设各账面原值 101,138.OO元 ,账面净值 19,⒄0.05元 ,包括电脑、空调、打

印机等,共 ” 台/套。

(2) 无形资产

其他无形资产系企业外购的出租车营运牌照,共计数量 510张 ,账面净值

78,348,301.31元。

四、价值类型和定义

本次评估选取的价值类型为市场价值。

市场价值又称公开市场价值,是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何

强迫压制的情况下,某项资产在基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

本次评估选择该价值类型,主要是基于本次评估目的、市场条件、评估假设及评估

对象自身条件等因素。

本报告所称 “
评估价值

”,是指所约定的评估对象与范围在本报告约定的价值类型、

评估假设和前提条件下,按照本报告所述程序和方法,仅为本报告约定评估目的服务而

提出的评估意见。

五、评估基准日

(一 )本项目评估基准日是 ⒛16年 12月 31日 ;

(二 )确定本评估基准日的主要理由是经与委托方商定后确认,以使评估基准日尽
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可能地接近评估目的的实现日期。

六、评估依据

(一 )法规依据

1、 《中华人民共和国公司法》(2013年 12月 28日 中华人民共和国主席令第八号 )

2、 《中华人民共和国资产评估法》(2016年中华人民共和国主席令第四十六号 )

3、 《中华人民共和国企业国有资产法》(⒛o8年中华人民共和国主席令第五号 )

4、 《国有资产评估管理办法》(1” 1年中华人民共和国国务院第 91号令 )

5、 《企业国有资产评估管理暂行办法》(2OO5年国务院国资委第 12号令 )

ˇ      6、 《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》(国 资委产权[⒛∝]”4

号 )

7、 《上海市企业国有资产评估项目核准备案操作手册》(沪 国资委评估 (⒛ 12)佰 8

(二 )准则依据

1、 《资产评估准则——基本准则》(财企[⒛⒄]⒛ 号 )

2、 《资产评估职业道德准则——基本准则》(财企[2o⒄]⒛ 号 )

3、 《资产评估准则——评估报告》(中评协[20"]189号 )

4、 《资产评估准则——评估程序》(中评协[20"]189号 )

5、 《资产评估准则——业务约定书》(中评协[20"]189号 )

6、 《资产评估价值类型指导意见》(中评协[20凹]189号 )

7、 《企业国有资产评估报告指南》(中评协[2008]218号 )

8、 《资产评估准则——企业价值》(中评协[⒛ 11]2” 号 )

9、 《资产评估职业道德准则——独立性》(中评协 〔⒛12)⒛8号 )

10、 《中评协关于修改评估报告等准则中有关签章条款的通知》(中评协[2011]230

号 )

11、 《资产评估准则——机器设各》(中评协[⒛
"]189号

)

12、 《资产评估准则——无形资产》(中评协[⒛OB]217号 )

13、 《企业会计准则》

号 )
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(三 )经济行为依据

1、 上海仪电 (集团)有限公司 《关于同意上海金陵出租汽车月艮务有限公司整体资

产评估立项的批复》(沪仪集[2017]64号 )

2、 华鑫置业 (集 团)有限公司 《关于上海华鑫股份有限公司拟转让上海金陵出租

汽车服务有限公司100%股权评估立项的请示》(沪 华司⒓01刀 16号 )

(四 )权属依据

1、 上海金陵出租汽车服务有限公司营业执照、章程

2、 车辆行驶证、运营证以及额度证明

3、 固定资产购置凭证

(五 )取价及参考依据

1、 《资产评估常用方法与参数手册》(机械工业出版社 )

2、 中国人民银行公布的存贷款利率

3、 WIND资 讯 系统

4、 国家有关部门发布的统计资料和技术标准资料

5、 评估人员现场勘察记录、市场询价和参数资料

七、评估方法

企业价值评估的基本方法主要有资产基础法、收益法和市场法。

这三种评估方法分别从资产途径、收益途径和市场途径分析和估算评估对象的价

值。在评估中究竟选择哪种方法,主要考虑经济行为所对应的评估目的和确定的价值类

型,综合企业的经营和资产情况、特
`点

,以及委托方的要求和资料、参数的来源等因素 ,

选用适用的评估方法。

(一 )评估方法适用性分析及选择

1、 企业价值评估中的市场法,是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易案例

进行比较,确定评估对象价值的评估方法。
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根据本次评估的企业特性,评估人员难以在公开市场上收集到与委估企业相类似的

可比上市公司,且由于我国目前市场化、信
`包
化程度尚不高,难于搜集到足够的同类企

业产权交易案例,无法在公开正常渠道获取上述影响交易价格的各项因素条件,也难以

将各种因素量化成修正系数来对交易价格进行修正,所以采用市场比较法评估就存在评

估技术上的缺陷,所以本次企业价值评估不宜采用市场法。

2、 企业价值评估中的收益法,是指将预期收益资本化或者折现,确定评估对象价

值的评估方法。它是根据企业未来预期收益,按适当的折现率将其换算成现值,并以此

收益现值作为股东全部权益的评估价值。

在企业生产经营状况正常,各项财务资料及预测数据完整的情况下,收益法是评估

企业股东权益价值应优先考虑的方法之一。上海金陵出租汽车月艮务有限公司属于持续经

营企业,公司目前共有出租车额度 510份 ,实 际共有仰0辆 出租车投入运营,从历史车

度经营情况来看,公司历年收入利润较为稳定。经分析,本项目适合采用收益法评估。

3、 企业价值评估中的资产基础法,是指以被评估企业评估基准日的资产负债表为

基础,合理评估企业表内及表外各项资产、负债价值,确定评估对象价值的评估方法。

考虑到被评估单位资产产权清晰、财务资料完整,各项资产和负债都可以被识别。

委估资产不仅可根据财务资料和购建资料确定其数量,还可通过现场勘查核实其数量 ,

可以按资产再取得途径判断其价值,所以本次评估可以采用资产基础法。

综上所述,根据资产评估相关准则要求,本次评估充分考虑了评估目的、评估对象

和范围的相关要求,评估人员通过对评估对象的现场勘查及其相关资料的收集和分析 ,

采用资产基础法及收益法进行评估,评估结论选取资产基础法。

(二 )评估方法的具体应用

1、 资产基础法

资产基础法是指分别求出企业各项资产的评估值并累加求和,再扣减负债评估值 ,

得出企业股东权益价值的一种方法。

基本计算公式:股东全部权益评估值 =各项资产评估价值之和 -各项负债评估价值

之和

淞
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资产基础法中各项资产及负债的评估方法及主要过程

(l)关 于流动资产的评估

1)对于货币资金的评估,评估人员通过对被评估单位评估基准日库存现金进行盘

点、对银行存款佘额同评估基准日银行对账单核对并通过银行存款余额调节表进行试算

平衡,核对无误后,以 经核实后的账面值确认评估值。

2)对于应收款项和其他应收款,评估人员在对应收款项核实无误的基础上,借助

于历史资料和现在调查了解的情况,具体分析数额、欠款时间和原因、款项回收情况、

欠款人资金、信用、经营管理现状等。对有确凿证据证明已经发生坏账的款项,取得相

关的证明文件,对该款项无法收回的部分全部确认风险损失;对于其佘款项才艮据账龄的

不同评估风险损失。

3)对于预付账款,主要通过判断其形成取得货物的权利能否实现或能否形成资产

确定评估值。

4)对于存货-库存商品,按照现在市价进行评估。

(3)关于固定资产-设各的评估

根据持续使用原则和资产替代原则,本次评估采用重置成本法。具体计算公式:

评估价值 =重置全价×综合成新率

另根据出租车行业特
`点
,对于营运车辆的评估,评估价值=重置全价-实体性损耗

其中:实体性损耗=(重置全价-残值 )×损耗率

损耗率=1-成新率

1)车辆 :

A、 重置全价的确定 :

车辆重置全价=车辆购置价 (含税 )+车辆购置税 +其它费用-增值税额

车辆购置税=车辆购置价 (含税 )丬。17× 1o%

增值税额=车辆购置价÷1,17× O.17

车辆购置价格:通过市场询价,查询有关价格资料确定,运输车辆的运杂费不计。

其他费用:对于营运车辆,考虑载客车辆营运需要配置的计价器、通讯设备等费用 ;

对于非营运车辆,其他费用包括代办手续费、工本费、固封费、验车费等,一般取 10OO

元/辆 。

残值:针对营运车辆,按照企业历史年度的回收处置均价确定,取 ⒛O0元 /辆 。
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经了解,企业为增值税一般纳税人,按照税务局规定出租车营运收入按 3%征收率

缴纳增值税,同 时企业购买固定资产的进项税额未实施进项抵扣,故运输设备及电子设

备的重置全价均包含增值税。

B、 成新率的确定 :

1)车辆

根据 《上海市出租汽车客运月艮务规范》,参照其规定的车辆可使用年限计算成新率。

年限法成新率=[(总使用年限-已使用年限 )÷总使用年限]× 100%。

2)电子设各 :

A、 重置全价的确定 :

ˉ
      重置全价=设各购置价+运杂费+设各基础费+安装调试费+其他必要合理费用

设备购置价一般通过向生产制造厂或有关销售厂商询价;或通过查阅 《机电产品报

价手册》、《机电设备评估价格信
`包
》、《太平洋电脑网》等取得;对无法询价及查阅到价

~    格的设各,用 类似设各的现行市价加以确定。

运杂、基础费和安装费的确定:依据 《机械工业建设项目概算编制办法及各项概算

指标》 (机械部 (199S)1041号 )和 《资产评估常用方法和参数》有关设各运杂费、安

装调试费参考指标,并按设备类别予以确定 ;

ˇ
      其它合理费用:主要是指设计费、资金成本、设各工程预算编制费、设各工程监理

费和设各工程招投标管理费等。

B、 成新率的确定 :

`      采用年限法成新率和观察法成新率,并对年限法和观察法计算的成新率,以 不同的

权重,最终合理确定设各的综合成新率。其计算公式为:

综合成新率=年限法成新率剐0%+观察法成新率×60%

一般设备成新率采用使用年限法确定计算公式为:

成新率〓[(经济使用年限-已使用年限 )÷经济使用年限 )]× 1o0%

或:成新率=[尚可使用年限÷(已使用年限+尚可使用年限 )]× 100%

(4)关 于其他无形资产的评估

其他无形资产系企业外购的出租车营运牌照,由于目前市场上存在较为活跃的交易

案例,故本次评估采用市场法进行评估。

唰 蚋
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市场比较法指在一定市场条件下,选择条件类似或使用价值相同若干委估资产交易

实例,就交易情况、交易日期、区域因素、个别因素等条件与委评资产进行对照比较 ,

并对交易实例资产加以修正,从而确定委评资产价格的方法。

基本公式:委评资产评估值 =交易实例资产价格×交易情况修正系数×交易日期修

正系数×个别因素修正系数

(5)关于流动负债的评估

关于负债,根据企业提供的各项目明细表,以核实后企业实际承担的负债确认评估

值。

2、 收益法

收益现值法是通过将评估对象未来收益期内的预期收益按适当的折现率折为评估

基准日的现值,以确定评估对象评估值的一种评估方法。

收益现值法的基本原理是资产的购买者为购买资产而愿意支付的货币量不会超过

该项资产未来所能带来的期望收益的折现值。

(1)收益模型

本次评估采用 DCF模型,收益口径为股权自由现金流 (FcFE)。

基本公式为:股东全部权益价值=股权自由现金流折现价值 +非经营性资产及负债

价值

蛋毵〓讠E靼R玉f〈 1抑严 寺蛋吏⒒ (蕊璃
1慝 )/(肛 妒

(1+r)m÷ s”

其中:现金流折现价值  i=Ⅰ矿

式中:P——现金流折现价值

n,i——收益年限

r——折现率

Ⅱ——预期年现金流

g一五年后自然增长率

(2)收益年限,上海金陵出租汽车月艮务有限/Ax司 具各持续经营的条件,本次评估假

设收益年限为无限期。

(3)预期年收益额,上海金陵出租汽车服务有限公司主营业务为出租车业务,共有

I4
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出租车运营额度 510份 ,目 前实际共有 4⒛ 辆同时运营。运营方式采用驾驶员承包制 ,

狎0辆 出租车中 111辆为单班运营,359辆 为双班运营。其中:双班车辆的承包价为

8,50O,O0元 /月 米车,单板车辆的承包价为 6,佃0.0O元 /月 米车。根据企业目前车辆运营的

实际情况,由 于承包价系交通管理局统一制定,无调整空间,加上受网约车、驾驶员稀

缺等因素影响,公司的出租车实际运营数量预计未来不会有较大变动。本次评估假设未

来年度的承包价以及车辆运行状态维持基准日的情况。

股权自由现金流=净利润+折旧摊销-运营资金追加~付
`息 负债净增加额

(4)折现率

折现率,折现率是将未来收益折成现值的比率,它反映资产与其未来营运收益现值

之间的比例关系。本次评估主要依据对社会、行业和评估对象的资产收益水平综合分析

后,采用资本资产定价模型 (CAPM)确定折现率 :

r=‰+β ×ERP+Rs刊

`
其中:

R/f:无风险收益率 ;

刀 lP∶ 股 权 风 险 超 额 回 报 率 ;踯 护 =‰ 一
岛 尽

丑勿:股权投资收益率 ;

助 :历 史无风险收益率 ;

Rs∶ 企业规模风险溢价 ;

Rc:企业其他特有风险溢价。

八、评估程序实施过程和情况

本次评估程序主要分五个阶段实施。

(一 )接受委托阶段

2017年 5月 8日 ,上海华鑫股份有限公司启动上海金陵出租汽车服务有限公司股

权转让项目,正式确定上海财瑞资产评估有限公司为本项目的评估机构,确定⒛16年

12月 31日 为评估基准日。之后我公司与委托方签署了资产评估业务约定合同,明确了

评估目的、评估范围和评估对象。

(二 )前期准备阶段

婴 蜘
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上海财瑞资产评估有限公司成立了资产评估项目小组 (以 下简称评估小组),确定

了该项目协调人和项目负责人,并根据被评估单位资产量大小、资产分布和资产价值特

点,组建评估队伍。

项目负责人针对本项目特
`点
,为 了保证评估质量,统一评估方法和参数,结合以往

从事评估工作的经验和评估范围内不同类型资产的特`点
,拟定了 《资产评估项目计划

书》。

指导被评估单位清查资产并提供相关资料,以及填报资产清查评估明细表,检查核

实资产和验证被评估单位提供的资料。

(三 )开展资产核实和现场调查工作阶段

在企业如实申报资产并对委估资产进行全面自查的基础上,评估人员对纳入评估范

围内的全部资产和负债进行了全面清查,对企业财务、经营情况进行系统调查。现场调

查工作时间为⒛17年 5月 11日 至⒛17年 5月 12日 。

资产清查过程如下:

l、 指导企业相关的财务与资产管理人员在资产清查的基础上,按照评估机构提供

的
“
资产评估清查明细表

”、“
资产调查表

”、“
资料清单

”及其填写要求,进行登记填报。

2、 评估人员审查各类资产评估清查明细表,检查有无填列不全、资产项目不明确

现象,并根据经验及掌握的有关资料,检查资产评估清查明细表有无漏项,根据调查核

实的资料,对资产评估清查明细表进行完善。

3、 收集委估资产的产权归属证明文件,对权属资料不完善、权属资料不清晰的情

况,提请企业核实。

(四 )评定估算、汇总阶段

2017年 5月 15日 至⒛17年 5月 19日 ,基本完成了评估计算和与其他中介机构进

行初步数据核对工作。评估人员根据本项目特`点
、各类资产特性和相关资料的收集程度

选择适当的评估方法,通过搜集市场信
`忽 ,明确各类资产的具体评估参数和价格标准 ,

开始评定估算、撰写说明与报告,在对初稿数据进行分析汇
`总 的基础上提交项目负责人

进行审核。

(五 )内 部审核和与委托方等进行沟通汇报,出具报告阶段

壕
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根据评估公司内部审核制度,由 `总师室对评估小组提交的评估报告、评估明细表、

评估说明和工作底稿进行全面审核,并重
`点
安排评估数据链接的稽核工作。在审核工作

结束后,评估小组对评估报告进行修改完善,同 时与委托方进行了沟通,最后经
`总经理

审核后出具正式报告。

九、评估假设

评估人员根据资产评估相关准则的要求,认定以下假设条件在评估基准日时成立 ,

当未来经济环境发生较大变化时,评估人员将不承担由于假设条件改变而推导出不同评

估结果的责任。

1.本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的为基本假设前提 ;

2.本次评估的各项资产均以评估基准日的实际存量为前提,有关资产的现行市价

以评估基准日的有效价格为依据 ;

3.假设评估基准日后外部经济环境不会发生不可预见的重大变化;有关信贷利率、

汇率、赋税基准及税率,政策性征收费用等不发生重大变化 ;

4.假设评估对象在公开市场上进行交易,买 卖双方在该市场都掌握了必要的市场

信J包 ,不因任何利益抬高或降低评估对象的真实价值 ;

5.假设被评估单位的经营业务合法,并不会出现不可预见的因素导致其无法持续

经营,被评估资产现有用途不变并原地持续使用 ;

6.被评估单位和委托方提供的相关基础资料和财务资料真实、准确、完整 ;

7.本次评估,除特殊说明外,未考虑被评估单位股权或相关资产可能承担的抵押、

担保事宜对评估价值的影响,也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有 自然力和其

它不可抗力对资产价格的影响。

8、 假定公司每年产生的净利润均按照法规规定,在年中分配且全部分配给投资方;

9、 假定公司出租车行业相关的政策未来年度不发生重大改变,运行相关的额度到

期可以按照规定正常延续。

当出现与前述假设条件不一致的事项发生时,本评估结果一般会失效。

十、评估结论

(一 )评估结论

17 齄         蟛
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1、 资产基础法评估结论

经采用资产蓦础法评估 ,上海金陵出租汽车服务有限公司在评估蓦准日⒛16年 ⒓

月 31日 资产总颧账面价值为 112,38‘ ,嬉 75。⒀ 元,评估价值为 121,130,659.21元 ,增值率

7c镏%,负愦总额账面价值为 “,卿 0,θ2眵。邡 元,评估价值为 ss,9θθ,⒃蟠。Ⅱ 元 ,无增臧值 ,

殷东全鄱权益账面价值 辆,勰眵,铋 9。娥 元,评估价值为 “,⒛ 0,貂 2。%元 ,增值率 15。焖%。

(具体见下表 )。

资 产 评 估 结 果 汇 总 表       单位 :万元

资产类型 账 面价值 评估价值 增值额 增值率%
流动 资产 802.83 80283

其中:货 币资金 419.85 41985

应收账款 净额 91.01 91,01

预付贝长款净额 227,41 227.41

其他应收款净颓 61 03 61.03

存货 353

非流动资产 10.43582 11,31024 874.42 838

其中:囤 定资产净额 2、 600.99 2,640,24 39.25 1,51

无形资产净额 7,834,83 8,67000 83517 10.66

资产总计 11,238.65 12,113.06 874.41 7,78

流动 负债 5,590.00 5,590.00

负债总计 5,590.00 5,590.00

净资产 (所 有者权益 ) 5,648.65 6,523.06 87441 15。48

资产基础法评估结论详细情况见资产基础法评估明细袤

评估结果与账面值比较增减原因分析

1)固 定资产-设备评估增值 392,484.83元 ,主要原因是由于会计计提折旧年限与评

估测算成新率使用的设备使用经济年限差异所致。

2)无形资产-其他无形资产评估增值 8,351,⒆ 8.⒆ 元,主要原因是外购的车辆运营

额度按照现在市场价格评估所致。

2、 收益法评估结论   Ⅱ

经按照收益途径,采用现金流折现方法 (DcF)对 上海金陵出租汽车服务有限公司

的股东全部权益价值进行评估,在评估基准日⒛ 16年 12月 31日 ,上海金陵出租汽车

服务有限公司的股东仝部权益价值为-1,弘6.38万 元。

3、 评估结论分析

本次评估采用资产基础法得出上海金陵出租汽车服务有限公 司的股东全部权益价

值 6,523,凹 万元,采用收益法得出上海金陵出租汽车服务有限公司的股东全部权益价值

扌薄姥端嫠产潴 镪 公∷o-T
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-1,8佰,38万元,差异较大,主要原因是受行业不景气影响,公司经营性现金流较差,同

时企业历年经营过程中拖欠了股东的股利以及关联单位的资金占用款,因 此从收益法的

角度估值较低。而资产基础法的评估过程中,对于企业的相关运营额度采用了市场法进

行评估,反应了基于市场交易的角度的价值,相对于收益法而言,从本次评估目的以及

被评估公司所处行业的发展情况来看,本次评估更适合采用资产基础法结论。

即上海金陵出租汽车服务有限公司股东全部权益的评估结果为 6,523。凹 万元。

十一、特别事项说明

(一 )在评估过程中已发现可能影响评估结论,但非评估人员执业水平和能力所能

评定估算的有关事项:

丿 黾 丿 。

以上特别事项提请报告使用者注意。

(二 )由于无法获取行业及相关资产产杈交易情况资料,缺乏对资产流动性的分析

依据,故本次评估中没有考虑资产的流动性对评估对象价值的影响。

(三 )本次仅对股东全部权益发表意见,故不涉及控股权和少数股权等因素产生的

溢价或折价。

(四 )上海金陵出租汽车服务有限公司在提供资料时未作特殊说明的,而本评估机

构的评估人员根据专业经验一般不能获悉及无法收集资料的情况下,本评估机构及评估

人员不承担相关责任。

(五 )本评估机构及评估人员不对资产评估委托方和被评估单位提供的有关经济行

为批文、营业执照、验资报告、审计报告、杈证、会计凭证等证据资料本身的合法性、

完整性、真实性负责。

(六 )本评估报告未考虑评估增减值所引起的税负问题,委托方或被评估单位在使

用本评估报告为评估目的服务时,应 当考虑税负问题,并按照国家有关规定处理。

咖 ∷沪赭 碑z叼
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(七 )本次资产评估是在独立、客观、公正的原则下作出的,本机构及参加评估人

员与委托方、被评估单位确无任何特殊利益关系,评估人员在评估过程中,恪守职业规

范,进行了公正评估。

十二、评估报告使用限制说明

(一 )本评估报告只能用于本评估报告载明的评估目的和用途。评估报告使用者应

按有关法律、法规,以及资产评估业务约定书的要求正确、恰当地使用本评估报告,任

何不正确或不恰当地使用报告所造成的不便或损失,将由报告使用者自行承担责任。

(二 )评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用,评估人员不承担相关

当事人决策的责任。本评估结论不应该被认为是对评估对象可实现价格的保证。

(三 )评估报告未经备案,评估结论不得被使用。

(四 )未征得评估机构同意,评估报告的全部或者部分内容不得被摘抄、引用或者

披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另有约定的除外。

(五 )评估结论使用有效期为一年,自 ⒛16年 12月 31日 至⒛17年 12月 30日 。

当评估目的在评估基准日后的一年内实现时,以评估结论作为交易价值参考依据,超过

一年,需重新确定评估结论 ;

(六 )如果存在评估基准日期后、有效期以内的重大事项,不能直接使用本评估结

论。若资产数量发生变化,应根据原评估方法对资产价值额进行相应调整;若资产价格

标准发生重大变化,并对资产评估价值已经产生明显影响时,委托方应及时聘请评估机

构重新确定评估价值。

(七 )当政策调整对评估结论产生重大影响时,应 当重新确定评估基准日进行评估。

十三、评估报告日

本评估报告日为2017年 6月 16日 。

谨此报告

牾霪麟鞲药啭癣鞘韧嘭渖o-V
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